RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S. ATIS INVEST DOWNTOWN AVM
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU IHRAC BELGESI DEGISIKLiGI TADIL METNI

Sermaye Piyasast Kurulu'ndan alinan 29 /Q9 /2025 tarih ve E-12233903-
US Oy~ FEEZT sayth izin dogrultusunda; RE-PIE Portfoy Yénetimi A.S. Atig Invest
Downtown AVM Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun ihrag belgesi giincel ihrac belgesi formatina
uyum saglanmasi ve fon {invamnin degistiritmesi amaciyla asagidaki sekilde giincellenmistir.

ESKi METIN:

RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU RE-PIE PORTFOY
YONETIMI A.§. ATIS INVEST DOWNTOWN AVM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLISKIN [HRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 27/12/2022 tarih ve E-12233903-315.04-30804

sayil1 karan ile onaylanmugtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylanna iliskin bir tavsiye olarak da

kabul edilemez.

Fon katilma paylan; i¢tiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatinmci bilgi formundaki esaslar
cercevesinde sati baslangig tarihi olarak belirlenen 03.01.2023 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar araciligiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylanna iligkin bilgiler asagida yer

almaktadir.

Fon Kurucusunun ve Yoneticilerinin
Ticaret Unvani ve Adresi:

RE-PIE Port{Sy Yénetimi A.S.
Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad.
No: 4/C No: 107 34485 Sanyer-ISTANBUL

fhraca  Iliskin  Yetkili Organ
Karar/Karar
Tarihi

01.03.2022 tarih ve 2022/29 sayili yonetim kurulu
karar

Katilma Paylanimun Pazarlama ve
Dagitimimt Gergeklestirecek Kurucu
ve Varsa Portfdy Yonetim Sirketleri
ile Katilma Paylarninin Alim Satimina
Aracihk Yapacak Yatinim
Kuruluslaninn Ticaret Unvam:

Katilma paylanmin  pazarlama ve dagitimim
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfoy yonetim
sirketleri ile katilma paylanmin alim satimina
aracihik edecek yatinm kuruluslannin ticaret unvam

- RE-PIE Portfoy Yonetimi A.$ (Kurucu)
- Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.
- Colendi Menkul Degerler A.S.

- info Yatinm Menkul Degerler A.S.
- Al Capital Menkul Degerler A.S.

- Foneva Portfoy Yonetimi A.S.

Satig Yontemni

Fon katilma paylan icinde v# yus gdmmnde
yerlesik nitelikli ypgfimcilara satilagaktig { ( \ B




Katilma Payina lligkin Asgari Islem
Limitleri

Katilma payma iliskin asgari islem limiti
bulunmamaktadir.

(Varsa)

Fon Unvani RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Atis Invest Downtown
AVM Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Tiirii Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Stiresi Siiresiz

Portfdy Saklayicismin Unvami ve
Adresi

. Portfoy Saklayicisi’nin Unvani :

listanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti iznine Iliskin Kurul
Karar Tarihi ve Numarasi :
Tarih 24/07/2014 No:23/762

Adresi : .
egitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4
Sariyer 34467 Istanbul

Portfoy Yoneticilerine Iliskin Bilgi

. [Sirket’in portfoy yoneticilerine Sirket’in KAP’ta yer

alan stirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr} ulasiimas: miimkiindir.

Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu
Uyelerine Iliskin Bilgi

Sirket’in yonetim kurulu liyelerine Sirket’in KAP’ta
yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org tr) ulasiimas: miimkiindiir.

Yatinm Komitesine {liskin Bilgi

Yaturum Komitesi, Kurucu’nun dort yilhk yiiksek
ogrenim goérmils ve Teblig’de belirtilen sartlan
tasiyan genel miidiirl, gayrimenkul yatinmlan
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir
yonetim kurulu tiyesi ve Kurul’un lisanslamaya
iliskin  diizenlemeleri uyarinca  gayrimenkul
degerleme uzmanh@ lisansina sahip degerleme
uzmani oimak iizere 3 kisiden olusur.

Yatinm Komitesi liyelerinin degismesi halinde,
katilma pay: sahipleri, elektronik posta da dahil
olmak {izere, en zli iletisim araglan yoluyla derhal
bilgilendirilir.

Yatinm komitesi tiim ityelerin katilim ile toplanir
ve salt gogunluk ile karar ahr.

Fon’un gayrimenkul portfoyinii yOnetmek lzere
Kurucu biinyesinde olugturulan yatirim komitesinde
gorev alan kisilere dair bilgiler agagidaki gibidir:

1- Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL .
Yonetim Kurulu Bagkam (Gayrime
konusunda en az beg yillik tecrubeye"a,
kurulu uyesx) .

[m)
L >4

ofru 7d4-641b5 69f0b7 ; S
v hifps ‘I/spk.gov. o okuﬁ14a6n3%<§)grula a e




Insaat mithendisligi diplomasim Yildiz Teknik
Universitesinden alip yilksek lisansim ABD
Boston’daki Massachusetts Institute of
Technology’de tamamlayan Emre Camlibel’in;
Bogazi¢i  Universitesi  Ingaat  Miihendisligi
béliimiinde, enerji verimliligi ve tasarrufu, enerji
sistemleri, siirdiiriilebilirlik, karbon ticareti,
finansmam ve uygulamalan konulaninda doktorast
bulunmaktadir. Caligma hayatina 1992 yilinda
STFA’da ingaat mithendisi olarak baslayan Emre
Camlibel, daha somra ABD  Boston’da
Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh Brothers Inc.
sitketlerinde proje miihendisligi ve miidiirlikk
yapmustir. 1998’den itibaren Soyak Insaatta Genel
Miidiir Asistam olarak, ardindan Soyak Holding’de
Proje Gelistirme Koordinatdrii olarak g¢aligmustir.
2001 - 2008 wyillan arasinda ise Soyak Yapi'da
Genel Miidiir ve Yénetim Kurulu Uyesi ardindan da
2016 yili Agustos aymna kadar Soyak Holding’de
CEO olarak gorev yapmistir. Ayrica yurt i¢i ve yurt
disindaki birgok sirkette bagimsiz ydnetim kurulu
tiyeligi yapmaktadir.

Dr. M. Emre Camlibel, GYODER ve INDER
Ydnetim Kurulu Uyesidir.

Gayrimenkul sektorii basta olmak {izere proje
yonetimi ve ig gelistirme alanlarinda yurt igi ve yurt
disinda 20 yildan fazla deneyim sahibidir.

Bogazi¢i Universitesi'nde yan zamanli dgretim
gorevlisi olup, MIT, Columbia, Berkeley ve
UTSA’de misafir 6gretim gdrevlisidir.

2- Mehmet Ali ERGIN (Yénetim Kurulu Baskan
Vk. - Gayrimenkul Degerleme Uzmam / Lisans:
03.03.2015 - 403958):

Re-Pie Portfoy Yoénetimi A.$’de kurucu, ortak ve
yonetim kurulu baskan vekili olan Mchmet Ali
Ergin, Bogazigi Universitesi Isletme ve Ekonomi
Bolimii'nden mezun olduktan sonra, ITU’de
Yiiksek Lisansim “Gayrimenkul Yatinm Fonlannin
Gelistirme Sektoriine Etkileri” konulu tez caligmast
ile tamamlamgtir. Ergin, yatinm modeli geligtirme
ve ekonometri alanindaki ¢aligmalarda

uzmanlasmistir,

Egitim hayati sirasinda gayrimenkul
atan ve bugline degin bi g:ok farkh
bulunan Ergm, 3}0 '
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projelerini yonetmistir. Su an 865 milyon TL
bilytikliigiinde 9 adet gayrimenkul yatinm fonu ve 4
adet girisim sermayesi fonunun da kurucusu ve
yoneticisidir.

Tiirkiye’nin muhtelif kentlerinde konut, perakende,
konaklama ve sanayi kullanimlanna yonelik
gayrimenkul  yatimm  projelerinde  yatinm
modellemesi, kaynak gelistirme, fizibilite ve
finansal analiz danigmanlig: vermistir.

Mehmet Ali Ergin halihazirda GYODER iyesidir.
GYODER iiyesi gelistiriciler ile farki kullamim
amaglarina yonelik gayrimenkul yatinm projeleri
gelistirilmesi konusunda da yatinm danigmanhif
vermektedir.

3- Alim TELCI (Genel Miidiir/Yonetim Kurulu
Uyesi) - Lisansiar: Diizey 3 No: 200914 Tiirev
Araclar No; 302952

2019 yihi Mart aymndan beri Re-Pie Portfdy
Yénetimi A.$’de Yonetim Kurulu Uye51 olarak
gbrev yapan Alim TELCI Marmara Universitesi
Ingilizce Isletme Bolimi’nii bitirdikten sonra The
American University, Washington D.C. Kogod
College of Business Administration’da Finans
alaninda MBA yapmustir. Meslek hayatina 1993
yiiinda Bank Ekspres’te Yonetici Aday: olarak
baglayan TELCI, daha sonra Sabanci Holding,
Eczacibasi Menkul Degerler A.S., UB Ulusal
Yatinm ve Raymond James Securities’de Yénetici
olarak ¢ahismigtir. Ak Portféy Ydonetimi A.$.’de
Varlik Yonetimi Bélimiinde Direktér ve Ak
Yatinm Menkul Degerler A.$.’de Arastirma
Bolimii’'nde de Direktdr olarak gbrev yapms olan
Alim Telci, 2007 — 2009 yillan arasinda Unicorn
Capital’de Arastirma Grup Bagkani, Genel Mudir
Yardimcist, Varhk Yonetimi Grup Bagkan,
Stratejist ve Genel Miidiir Vekili olarak birgok
gorev almistir, Ocak — Haziran 2011 dineminde
kisa bir siire Halk Yatinm Varhk Yonetimi
Birimi’nde Direktdr olarak gorev aldiktan sonra
Alim TELCI, grup iginde yeni kurulan Halk Portféy
Yénetimi A.S.’de Kurucu Genel Miidiir ve Yénetim
Kurulu Uyesi olarak gérev yapmis ve bu gdrevini
sirketin Ocak 2019’da Ziraat Portfoy Yone s
tarafindan satin alinmasina kadar siirdiigf

Fonun Yatiim Stratejisine ve
Amacina [ligkin Esaslar
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merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark,
yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her
tirli gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu amagla
s6z konusu gayrimenkuller satin almnabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin
alma ve satma vaadinde bulunulabilir. Tabi
olduklan mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %751 yurt igi gayrimenkul
yatirimlarindan  olusan anonim  ortakhklann
paylarina, gayrimenkul sertifikalanna ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da
yatirim yapilabilir.

Fon yatinmacilarin menfaatlerine uygun olmasi
durumunda, satin alinan varliklann alis bedeli
saticilara vadeli olarak Odenebilir ve satin alinan
varhiklann satis bedeli alicitardan vadeli olarak
tahsil edilebilir.

Yatinmlar, Teblig’in 18. ve 19. maddelerinde
belirtilen esaslar ve simrlamalar dikkate alinarak
yapilacaktir. Ayrica, genel yatinm stratejisi
kapsaminda asagidaki hususlara dikkat edilecektir.

° flgili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger
kazanma potansiyeli,

e  Gayrimenkul fiyatim etkileyen
makroekonomik  ve  finansal  kosullardaki
gelismeler,

° Diger gayrimenkule dayah sermaye piyasasi
ara¢lan fiyatlanindaki gelismeler,

e Bélgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul
fiyat endekslerindeki degisimler,

® Sektorel ve demografik trendler ve kira
gelirlerindeki degisimler,

e Gayrimenkule iligkin kanunlarda yapilan |
degisiklikler,

e  Imar durumundaki degisiklikler.

Fon'un faaliyet ve yatinmlanmin katihm finans
ilkelerine uygunluguna iliskin icazet belgesi alinir.
fcazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler
Kurucu'nun yonetim kurulu karan ile belirlenir.
Alinan Icazet belgesini KAP’ta ve Kurucu’nun
resmi internet sitesinde yayimlanacaktir.

Fon portfoyiine alinan ve almm%
gaynmenkullenn era getirisini
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analizi ve maliyet azaltict analizler gibi)
damigmanlik hizmeti alinabilir,

Yapilan ya da yapilacak olan kira s6zlegsmelerine
iliskin ticari gayrimenkul ydnetim giderleri, bakim-
onarim giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek
vergi ve amortisman analizleri yapilacaktir. Ayrica,
finansal  damigmaniardan  alinacak  raporlar
dogrultusunda ise niifus dinamikleri, yatinm
yapilacak gayrimenkullerin ¢evresindeki kamusal
ve 6zel yatinmlar ve muhtemel rekabet ortamlarinin
analizleri dogrultusunda fizibilite ¢aligmalan
yiirlitiilecektir,

Yatinmeilara daha ylksek getini  saglanmast
amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde tiketici
nezdinde deger géren markalann yer almasi)
muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan artisi,
metrekare bagina kira fiyati artisi, daha yliksek
doluluk oranlart ve azalan birim maliyet igletme
giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak boliimler, cevredeki diger benzer
gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortami
yaratilacak gekilde kira karmasi olusturularak
yOnetilecektir.

Gayrimenkul digindaki yatmmlara iligkin olarak
Teblig, [¢tiizilk ile isbu ihrag Belgesinin “Fonun
Yatinm Sinirlamalan ve Risklerine iliskin Esaslar”
boliimiinde belirtilen esas ve simrlamalara uyulur.

Fonun Yatimm Sirlamalan ve
Risklerine
Tliskin Esaslar

Fonun Yatinm Smirlamalar: ve Risklerine
Itiskin Esaslar :

Fonun temel yatirima stratejisi, Bursa ili
Osmangazi lIigesinde bulunan Downtown
Karma Gayrimenkul Projesi icerisinde yer alan
ahgveris merkezinde (Downtown AVM)
bulunan bagumsiz béliimlerden kira geliri elde
etmek iizere olusturulmustur. Bu Fon ayrica,
deger artigt kazanci, alim satim kar1 veya kira
geliri elde etmek amaciyla; Kurul tarafindan
uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim
yapmay: hedeflemektedir.

A) Fon portfoyiinde yer alan gayrime
yatinimlarinin yénetiminde asagidaki &
ve yatirun sintirlamalarma uyulur: 7
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ve benzen her tiirld gayrimenkulil satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin
almay1 veya satmayi vaad edebilir.

2) Milkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller
{izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayilh Tirk Medeni Kanunu
hiikkiimlerine gére fon lehine st hakk ve devre
miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklan fon adina
tgtincii kigilere devredebilir.

3) Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller
{izerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla {ist hakki ve devre miilk
irtifak: tesis edebilir ve bu haklann iiglincii kigilere
devrine izin verebilir.

4) Ust hakki ve devre milk hakkinin
devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan
doguran sdzlesmelerde herhangi bir sinirlama
getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

§) Fon toplam degerinin en az %80’inin
gayrimenkul yatirimlanndan olugmasi zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda; Teblif’in 4.
maddesinin {i¢lincit fikrasimn (a) bendinde
belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinr.
Tabi olduklan mevzuat hiikkiimlerine gbre
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamnli olarak en az %75’i yurt igi
gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim
ortakliklanin paylarina, Fon toplam degerinin en
fazla %20’si oraninda yatinm yapilabilir.

6) Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer
nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayali haklann degeri fon toplam deBerinin
%30’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesi hikmi
saklidur.

7) Kurucw/ydnetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin  ingaat  islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ¢ —
edinemez. Gayrimenkul projelering/
bakimindan 8. bend hiikiimien saklld’??.
i

b) Kendi persoﬁ,ﬂasﬁasxyla bagka
kurpluglasa. proje Zelistimme, proje

|3
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fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi,
ticari parklar, ticari depolar, konut siteler,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki
gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla persone] istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi olan varliklar: ve haklan fon portfSyiine dahil
edemez. Teblig’in 18. maddesinin birinci
fikrasinin (¢} bendi hiikkmii saklidir.

d) Fon portfoylinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satimu1 yapamaz.

e) Yurt disinda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8) Toplu Konut Idaresi Bagkanhg, Iller Bankas
A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklan,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme  imtiyazimn  bulundugu  sirketler
tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmisg
projeler kapsamndaki bagimsiz bdliimler, ingaatin
tamamlanma oramina  bakilmaksizin, fon
portfoyline dahil edilebilir.

B) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul
yatirimi  digindaki varhklarin  yonetiminde
asagidaki esaslara uyulur:

1) Faizsiz finans ilkelerine uygun asagidaki varhik
ve islemler fon portfdyiine dahil edilebilir.

a) Borsa [stanbul A.§. tarafindan hesaplanan
katilim endekslerindeki ortaklik paylar,

b) Tiirk Liras1 ve doviz cinsinden kamu ve dzel
sektor kira sertifikalari,

¢) Kattlim yatinm fonu katilma paylan,

¢) Katilim Bankalarinda agilacak Tiirk Lirasi ve
ddviz cinsinden kara (ve zarara) katilma hesaplan,
d) Vaad sozlesmeleri, BIST Taahiitlii Islemler
Pazari islemleri,

e) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara
dayali para ve sermaye piyasasi araglar, =
f)Tirev arag iglemlerinin nakit temjfatl

primleri, qli
diger yatirg

g) Kurulca uygun goriil

—————————DogrufamaKod, 474d1620-6820-4636-b7dd. 44b5ae9f0bT—— BT
https://spk.gov.tr/ gl?gnfz?rigc?géﬂla%a




Fon toplam degerinin azami %20'si olabilir.

3) Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki
emtialara ve bunlara dayalh vadeli islem
sOzlesmelerine yatinm yapamaz.

4) Fon, sermaye piyasasi araglanm agiga satamaz,
kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araclari 6diing alamaz.

5) Tirev araglara sadece portfdyiinli doviz ve
piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak
amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle
maruz kalinan agik pozisyon tutan fon toplam
degerinin  %20’sini  asamaz. Bu madde
kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun
hesap donemi sonundaki net varhk degeri esas
ahmir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gergeklestirilen iglemlerin nakit teminatlari da fon
portfoyline dahil edilir.

6) Fon portfoyiine Kurul diizenlemeleri
cercevesinde, taraflardan en ¢ok birinin tek tarafh
baglayic1 vaadi ile yapilan alim vaadiyle satim ve
saum vaadiyle alim iglemleri dahil edilebilir.
Sozlesmelerin karg: taraflarinin yatinm yapilabilir
derecelendirme notuna sahip olmasi, herhangi bir
iliskiden  etkilenmeyecek  sekilde  objektif
kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat icermesi ve
fonun fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun
degeri iizerinden nakde doniistiiriilebilir olmas:
zorunludur. Sézlesmenin kars: tarafimin, ydnetim
kontrolii kamu kurum ve kuruluslarina ait olan bir
banka olmasi ve derecelendirme yapilabilmest igin
gerekli olan sartlann saglanamamas: halinde notun
ilk defa alinmasina kadar gegen sfirede anilan
banka i¢in derecelendirme garti aranmaz. Aynca,
borsa digt vaad sozlesmelerinin karsi tarafinin
denetime ve gdzetime tabi finansal bir kurum
(banka, araci kurum vb.) olmas: ve fonun fiyat
aciklama  donemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir ydntem ile degerlenmesi
zorunludur.

7) Fon portfdyiine alinacak borsada islem
gérmeyen varlik ve iglemlerin niteligine ve
portfoye dahil edilmesine iligkin olarak asg
esaslar uygulamr: 7

i. Karg: tarafinin son hir“yil icerisinide z .
denetim yaptirmis vg#onucunda bagn smg :
taqaﬁndamluml aporvenlmts bir kui rr;rgl T




ii. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde
objektif kosullarda yapilmas: ve adil bir fiyat
igermesi,

iii. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde
“glivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile
degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde gergege
uygun degeri {izerinden nakde doniistiiriilebilir ve
sona erdirilebilir nitelikte olmasi.

8) Fonun operasyonel islemleri nedeniyle
olusabilecek likidite ihtiyacimn karsilanmasi
amactyla nakit tutulabilir,

9) Fon portfdyiine yabanci sermaye piyasasi araci
dahil edilmeyecektir.

Fon, ihtiyaglanini veya portfoyi ile ilgili
maliyetlerini karsilamak amaciyla son hesap
donemi itibari ile hesaplanan fon toplam degerinin
en fazla %50’si oramnda finansman kullanabilir.
Bu oramin, finansman kullanimimin gergeklestigi
hesap donemi ve sonrasindaki hesap ddnemleri
sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi
gereklidir,

Faizsiz finansmanin temini amaciyla portfoydeki
varliklar {izerinde rehin ve diger simirh ayni haklar
tesis edilebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer
nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayali haklann degeri fon toplam degerinin
%30’unu agamaz. Faizsiz finansmanin temini
amactyla portfoydeki varliklar lzerinde tesis
edilen rehin ve diger simrh ayni haklar anilan
94,30’ luk simirin hesaplanmasinda dikkate ahnmaz.

Yatunm sinmirlamalarnina uyumun Fon’un hesap
dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu

itibariyle saglanmasi zorunludur.

C. Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler:
Fonun yatiim stratejisi ve risk proﬁ ' N
alinarak belirlenen fonun kargilasabile Zepidh :

riskler agagida siralanmigtir. )f e

Likidite Riski:
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mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi
nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek
zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarinin
likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede piyasa
degerinden nakde g¢evrilme zorlugu, Ozellikle
gayrimenkul yatinmlarinin nakde
doniistiiriilmesinin zaman almas: ve degere iligkin
belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

Yogunlagma Riski: Yogunlagma riski, belli bir
bélgeye, sektore, varhiga/varlik grubuna agirhikh
olarak yatirim yapilmasi sonucu, fon portfoyiiniin
bu varliklarin igerdigi nsklere daha fazla maruz
kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski: Kars: taraf riski, genel olarak
fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimu
sézlesmelerinde; sbzlesmenin karst tarafinin,
sozlesme gereklerine uymayarak, ylkimliliguni
kismen veya tamamen zamaminda yerinde
getirememesinden dolay: fonun zarara ugrama
riskini ifade etmektedir.

Piyasa Riski: Sirket’in ybnettigi Fon’a iligkin
pozisyonlarinda finansal piyasadaki
dalgalanmalardan kaynaklanan kur, kar payi,
emtia ve ortakhik pay: fiyat degismelerine bagh
olarak ortaya ¢ikan emtia pozisyon riski,
ortaklik pay1 pozisyon riski ve kur riski
nedeniyle zarar etme ihtimalini ifade eder.

Kur Riski: Yabana para cinsinden alacak ve
borglann, bu paralanin TL karsisinda muhtemel
deger degismelerinden dogabilecek olasi zaran
ifade eder.

Fiyat Riski: Emtia, ortakhik pay1, yatinm fonu ve
endeks  fiyatlanndaki ~ muhtemel  deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasihigidir.

Kir Payl Oram Riski: Kar pay! oranlarindaki
hareketler nedeniyle Fon'un kér payr pozisyon
durumuna bagh olarak maruz kalabilecegi zarar
olasthgdir.

Finansman Riski: Forn’un 'htiyaq,




uygun olarak Fon portfOyline dahil edilen bir
gayrimenkul yatiiminin ya da bir finansal
varhgmn, daha sonra s6z konusu katilim finans
- ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon
; portfoytinden belirli  bir slire igerisinde
‘ - | gikartiimasi riskini ifade etmektedir.

Olagandisi Olaylarla Kargilagma Riski: Dogal
afetler, yangin, sel, ter¢r eylemleri, sira disi
toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmast sonucunda fonun
zarar etmesi riskidir.

Yasal Riskier: Fon’a alinan gayrimenkuller ve
diger yatinim araglan ile ilgili fona alim sonrasinda
meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki
degisikliklerinden dolayr fonun etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve ilgili sermaye piyasasi
mevzuatlannda ortaya cikabilecek degisiklikler
fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Operasyonel Risk: Yetersiz veya istenmeyen ig
stiregler, insan kaynag, sistemler ya da dis etkenier

nedeniyle ortaya gikabilecek kayip riskidir.

Opsiyon Riski: Opsiyonun bagh oldugu
dayanak varhk fiyatmin  yén  veya
volatilitesindeki degisimlerden kaynaklanan
olas: zaran ifade eder.

Ortalik Pay: Fiyat Riski: Fon’un, ortakhk pay1
fiyatlarindaki hareketler nedeniyle, ortaklik
pay1 pozisyonuna bagh olarak maruz
kalabilecegi olas1 zarar: ifade eder.

Endeks Riski: Fon’un endeks fiyatlarindaki
hareketler nedeniyle, endeks pozisyonuna bagh
olarak maruz kalabilecegi olasi zaran ifade
eder.

Kaldirag Yaratan islem Riski: Fon portfyiine
tirev ara¢ (vadeli islem ve opsiyon
sbzlesmeleri), sakh tiirev arag, swap sbzlesmesi,
varant dahil edilmesi, ileri valorlii altn alim
islemleri, ileri valorli tahvil/  bone/sukuk
islemlerinde ve diger herhangi bir
kaldirag yaratan benzeri

bulunulmas1 halinde, baslangig
baslangi¢ yatinmin iizerind
ahnmas:  sebebi
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' olasih@: kaldwrac riskini ifade eder.

Spesifik Risk (ihracei & Garantér Riski): Fon’da
yer alan finansal araclara iligkin pozisyonlarda,
olagan piyasa hareketleri disinda, bu pozisyonlan
olusturan finansal araglar ihrac veya garanti eden
ve ddeme yikiimliliigiinii iistlenen kurulusiarm
yonetimlerinden ve mali biinyelerinden
kaynaklanabilecek sorumlar nedeniyle meydana
gelebilecek zarar: ifade eder.

Digsandan  Alinan Hizmetlere
{Degerleme, Hukuki Danigmanlik vb)
fliskin Bilgi

Degerleme ve damgmanhk hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
{(www.kap.org.tr) ulasiimast miimkiindir.

' Fon Birim Pay Fiyat Agiklama
- Dénemine Iliskin Esaslar

Ilk talep toplama doneminden sonraki donemde,
takvim yili esas alinarak liger aylik donemlerin is
ginlerinde wverilen Fon katilma pay:r alm
talimatlaninin  gergeklestirilmesine esas fiyat 31
Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve31 Aralik tarihlerinde
hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 10. i3 giinii
ilan edilecek ve nitelikli yatiimcilara bildirilecektir.

ik talep toplama doneminden sonraki dénemde,
takvim yili esas alinarak altigar aylik dénemlerin ilk
2 ayinda is giinlerinde verilen Fon katilma pay: iade
talimatlaninin gerceklestirilmesine esas fiyat 30
Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve
bu tarihleri takip eden 10. is giinii ilan edilecek ve
nitelikli yatirimcilara bildirilecektir.

Katilma payr alim satim donemleri isbu ihrag
belgesinin “Fon’a Katilma ve Fon’dan Aynlmaya
Iliskin Esaslar” bashkl: boliimiinde yer almaktadir.

Ayrica, isbu ihrag belgesinin “Fon’a Katilma ve
Fon’dan Aynlmaya lligkin Esaslar” bashkh
boliimiinde yer alan alim satim donemleri diginda,
aym bolimde belirtilen sartlann gergeklesmesi
durumunda, Yatinm Komitesince alinacak karar
cercevesinde belirlenecek tarihte hesaplanacak ve
ilan edilecek fiyat lizerinden fona yeni giris ve gikis
kabul edilecektir.

Katilma pay: alim sattmut Tiirk Lirasinin yam sira,
miinhasiran Tirkiye’de yerlesik yabancilara_ve
disanda yerlesik kisilere satilmak tizere B
olusturulmak suretiyle Amerikan Dgfan #&SE
{izerinden de gergeklestirilebilir. %{1 dup
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Fon referans birim pay degieri giinlik olarak
agiklanir, ancak s6z konusu birim pay degeri
{izerinden Fon’a katilma ve fondan aynima islemi
gerceklestirilemez.

Fon Portfoyiinde Yer Alan
- Varliklarin  Degerlemesine Iliskin
Esaslar

Fon portfdylinde yer alan varliklarin degerleme
esaslarina iliskin olarak, II-14.2 sayili Yatinm
Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarnina Iligkin
Teblig’de yer alan degerlemeye iliskin esaslara
uyulur.

Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklan
mevzuat hitkiimlerine gbre hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %751 yurt igi gayrimenkul
yatinmlanndan olusan ve paylart borsada islem
gérmeyen anonim ortakliklann paylan gayrimenkul
degerleme kuruluslan ve/veya Kurulca uygun
goriilen kuruluglar tarafindan hazirlanan ve meveut
en giincel tarihli degerleme raporlannda yer verilen
tutarlar {izerinden degerlemeye konu edilir. Soz
konusu varhklar haricindeki varlik, islem ve
yitkiimliilikler Kurul diizenlemeleri esas alinarak
giinlitk olarak degerlenir.

Fon'un yil sonu raporlamas: igin Aralik tarihli
gayrimenkul degerleme raporlan hazirlatilacak, €k
olarak ilgili raporlar Haziran aymda gozden
gegirilecektir. Her durumda  gayrimenkulin
degerinin degismesine neden olan olagan dist
durumlann tespiti halinde ve Kurul'ca gerekli
goriilen hallerde giincel degerin tespiti amaciyla s6z
konusu degerleme raporlan giincellenecektir.

Portfoyde yer alan ve Fon’un hesap déneminin son
{i¢ ay1 igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri
tespit edilmemis olan varhklarin deger tespitinin
asgari olarak her takvim yili sonu itibani ile
yapilmas:  zorunludur. S6z  konusu  deger
tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin en
geg ilgili yiin son giinii itibanyla tamamlanmisg
olmasi zorunludur.

isbu ihrag belgesinin “Fon’a Katilma ve Fon’dan
Aynimaya Iliskin Esaslar” baghiklt maddesmde
belirtilen hususlar cergevesinde, katilp=

ihracinin veya Fon’a iadesinin

gerceklestirilmesi durumunda, Teb ?
boliimiinde belirtilen egaSlar ¢ergeve
payt karsihginda
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Teblig’in 18. maddesinin {iglinci fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin
deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikras: kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlaulir. Yatinmaeilardan Fon’a devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar Fon portfoyiinden karsilanamaz. Katiima
payi satiginda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin
hesaplanmasinda esas almacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan degerden fazla,
katilma pay: iadesinde geri alinacak katilma payi
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden
az olamaz.

Harcamalara {liskin Esaslar

Fon Malvarhigindan Yapilabilecek

Fon’a iliskin giderler fon portfSyiinden
karsilamir. Yonetim iicreti dahil (performans
ticreti hari¢) tiim giderlerin toplamimn iist sinir1
fon toplam degerinin yilhik %20’sidir.

Fon’un toplam gider oram igerisinde kalmak
kaydiyla, fon porfoy degerinin giinlik

%0,0009589 + BSMV’den
(milyondadokuzvirgiilbesyiiz seksendokuz)
fyithik yaklagik %0,35+BSMV

(viizdesifirvirgiilotuzbes + BSMV)] tutannda
yonetim {icretini her ay sonunu takip eden 5 isgiini
icerisinde tahsil edilir. Fon malvarhgindan fon
portfoytiniin yonetimi ile ilgili kurucuya ddenecek
yonetim iicreti ve asagida belirtilenler disinda
harcama yaptlamaz.

a)Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmas: zorunlu tescil ve ilan giderler,

b) Portfoydeki varliklanin veya bunlar temsil eden
belgelerin nakil veya nakle bagl: sigorta Ucretleri,

¢) Portfoydeki varliklann saklanmast hizmetleri i¢in
ddenen iicretler,

¢)Varhiklann nakde cevrilmesi ve transferinde
Sdenen lcretler,

d)Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur
farklar,

g)Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda
ddenen komisyonlar (yabanci para :
yapilan giderler TCMB déviz satig kugg
TL'ye gevrilerek kaydolunur)

Dogrulama st 4144172
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ddenen denetim icreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik Gcretleri,
g)Takvim yili esas alinarak tiger aylik donemlerin
son is gliniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi
oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy
saklayicist tarafindan onaylanarak Kurula 6denen
Kurul ticreti,

h)Katiima paylan ileilgili harcamalar,
1)Gayrimenkul  yatiimlarina  iliskin  reklam
harcamalan, degerleme, hukuki ve mali
danigmanlik, noter tcreti, tapu hare: vb. ticretler,
i)Gayrimenkul yatinmlanna iligkin ahim/satim,
kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik ticret
ve komisyonlan,

j)Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli
bakim, onanm, tadilat ve yenileme giderleri,
k)Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina
ortak gideri ve sair giderler,

DPortfdydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK
Sdemeleri ve benzeri giderler,

m) Isletmeci firmalara Sdenen hizmet bedelleri,
n)MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi
A.S’ye 6denen ticret, komisyon ve masraflar,
o)Fon paylarmin Borsa’da iglem gormesi igin |
&denen iicretler ve yapilan masraflar, "
&)Performans tcreti,

p)icazet belgesi masraflan ve fikhi damgmanlik
ticretleri,

r) KAP giderleri,

s) Kullanilan finansmanlar igin 6denen kar paylan,
s) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi
belge ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,

tyTiizel kisi kimlik kodu (LEI) gideri,

u)Kurulea uygun goriilen diger harcamalar.

Fon toplam gider oranina performans ticreti dahil
degildir.

Fon Gelir Gider Farkinin
Katilma Payi Sahiplerine
Aktanlmasina Iliskin Esaslar

Fon, bu ihrag¢ belgesinin “Kar Payr Dagitimi ve
Performans Ucretlendirmesine lligkin Esaslar”
maddesinde belirtilen esaslar gergevesinde kar
dagitimi yapabilir.

Yapilmis olan yatimmiardan ¢ikistan elde edilen
tutarlar ve karlar yatinm komitesi karan
dogrultusunda tekrar yeni yatirimlara
yénlendirilebilecektir.. Tasfiye dénemindgs
Fon gelirleri katilma paylanm iade en&
payt  sahiplerine  katilma pay/’l STz
dagitilacaktir. . ;
Fona Katilma ve Fondan Aynlmaya | *| pona Katil

| Iligkin Esaslar [ i o
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Esaslar :
I} Genel Esaslar

1) Fon tutarim temsil eden katilma paylari Teblig’in
ihraca iliskin hitkiimleri ¢er¢evesinde sadece nitelikli
yatirnmcilara satihir,

2) Katilma pay: satin alinmast veya Fon’a iadesinde,
Kurucu’nun merkezine basvurularak alim satim talimati
verilir.

3) Katilma payr islemleri gergeklestigi giinlerde
MKXK’ya bildirilir.

4) Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatiimeinin kimlik bilgileri ve buna bagh hesap kodlart
ite Fon bilgileri bazinda takip edilir.

5) Tuim katilma payi alim satum talimatiarina ahm ve
satim talimatlan igin ayri ayn olmak lzere miiteselsil
sira numarast verilir ve islemler bu dncelik strasina gdre
gergeklestinilir,

6) Fon’da 10 adet pay grubu yer almaktadir. Pay
gruplar, Fon’a girig yapan katthmailarm Fon’a giris
tarikleri, katihm tutarlart  ve elde edecelderi kar
oramnda farkhlastirimig olup
A1,A2,A3,A4,A5,A6,A7,A8,A9 ve Al0 pay grubu
olarak aynmlmistir. Fon’da dafitilabilir kar
bulunmast halinde, ilk olarak 2023 yihmn Temmuz |
ve Ekim aylarinda ve sonra takip eden her yilin Ocak,
Nisan, Temmuz ve Ekim aylarinda olmak iizere yilda
4 defa yatinm komitesi kararma bagh olarak
. yatirnmeilarm  jlgili  pay gruplarma  Gncesinde
aciklanan sartlar dahilinde farkh oranlarda kar
dagisou  Gdemesi  yapilabiliv. Varsa Kar pay
ddemeleri miisteri saklama hesaplarina nakden
Hdenecektir.

- 7) Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varhiklarn ilgili
| oldugu pazarn, piyasamn, platformun kapanmasi,
 bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek énemli
bir bilginin ortaya ¢ikmast gibi olafanstii
durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca
uygun gorilmesi halinde, Fon birm p efier]
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin
durdurulabilir. 4

olarak  nakden,

T
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adma tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig'in 18.
maddesinin  ii¢lincil fikrasinda  belirtilen
gayrimenkul projelei kapsamindaki bagimsiz
bolimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi
ya da bu bolimlerin satin ahinmasina iligkin
sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni
olarak odenmesi; katilma payimin Fon’a iadesi,
yatirimcilann paylaninin ihrag belgesinde belirlenen
esaslara gbre Fon'a iade edilmek suretiyle nakde
cevrilmesi veya paylanina karsihk  gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayalt haklarin
yatinmcilara devredilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar
katilma pay1 satis1 karsiliginda Fon’a devredilemez.
Fon katilma paylannin ihracimin veya katilma
paylanmin  Fon’a  iadesinin  ayni  olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem
oncesinde varsa Fon’un mevcut tim katilma pay:
sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun
portfdy saklayicist tarafindan da teyit edilmesi ve
stz konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

9) Yatinm Komitesinin karar almasi durumunda
belirli bir tarih aralifinda ya da herhangi bir tarihte,
Yatinm Komitesinin karannda belirlenecek tarihte
hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat iizerinden fona
yeni giris ve ¢ikis kabul edilecektir.

10) Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina
alim satim esastir. Kurucu katilma paylarnini kendi
portfdyline dahil edebilir.

11) Kurucu, Fon katilma paylarinin Fon’a iade
edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katlma paylanmn Fon’a iade
edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigim
ve portfoydeki varliklann satigiuin yatmmeiun
zararina olacagimin  Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylanmin geri ahmini
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir yil1 agamaz.

12) Katilma paylannin nitelikli yatmn:i‘c;ar e
devri miimkindir. Nitelikli yatinmgilar AL
katlma pay: devrinin gerceklestiritebilings;

devralan kisi ve/ve ruluslann niti{likl
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devir islemlerini yliriiten kurulusa iletilmesi
zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulug, s6z
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan
Fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatinmcilar
arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylannin
hak sahibi yatinmcilar arasinda aktanlmas: ile
tamamlamir. Katilma payi devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini
yiiriiten kurulug sorumludur.

13) Katilma paylariuin sati;t Kurucu tarafindan
gerceklestirilir. Bunun disinda, Kurucu Yonetim
Kurulu, Fon katilma paylannin borsada da islem
gbrmesi icin Borsa'ya basvuru yapilmasina karar
verebilir. Fon’a iade diginda, Fon katilma paylan
nitelikli yatinmcilar arasinda Borsa Istanbul
A.S.nin Nitelikli Yatinmer Islem Pazan’nda el
depistirebilir. Katilma paylanmn borsada iglem
gdrmesine iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.
Katilma paylanimun borsada islem gdrmesi
durumunda SPK ve BIASiIn  kamunun
aydinlatilmasina  iligkin ilgili duzenlemelerine
uyulur.

Isbu ihrag belgesinin borsa iglemleri i¢in varsa
BIAS islem esaslan veya kamuyu aydinlatma
diizenlemeleri ile ¢elisen hilkiimleri uygulanmaz.

1I) Alim Talimatlari ve Ahm Bedellerinin Tahsil
Esaslan

1) Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu
ihrag belgesinde belirtilen satis baglangig tarihinden
itibaren 6 ayhk siire itk talep toplama dénemi olarak
belirlenmistir. Bu donemde yatinmcilarin verdikleri
katilma pay1 alim talimatlari, izleyen ilk is giiniinde
Fon katilma pay: igin nominal deger (birim pay
degeri) olan 1.000 TL izerinden yerine
getirilecektir.

2) 11k talep toplama doneminden sonraki donemde,
takvim yili esas alinarak {ger aylik donemlerin is
giinlerinde verilen Fon katiima pay: alm talimatlari,
31 Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralik
tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip -
is giinii ilan edilen pay fiyat izerinden/Aa

5 ig ginii icerisinde yerine getiril ektjr.
talimatlarina iligkin bijgi tablosu asaglidald gfiic




Alim Pay Pay Alm

Talimatt | Fiyati Fiyatimin | Talimat
iletme Hesaplam | Ag¢iklanm | larimin
Do6nemi a Tarihi a Tarihi Gergek
lesme
» Tarihi
1 Ocak- 31 Mart 31 Mart’: | Pay
31 Mart takip fiyatimin

eden 10. | agikland:
is giind g1 glnd

1 Nisan- 30 30 takip
30 Haziran Haziran’s | eden S i3
Haziran takip eden | ginii
10. i glinii | igerinde
l 30 Eyliil 30 Eylul’d
Temmuz- takip eden
30 Eyliil 10. is giinii
| Ekim- 31 Arahk | 31 Araliks
31 Aralik takip eden
10. i glinii

3) Alim talimatlan sadece tutar olarak verilebilir.
Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen katlma pay: sayisi Fon fiyati
aciklandiktan sonra hesaplanir.

4) Yatmmc katlma payr bedelini, alim
talimatimin verilmesi sirasinda bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa tam olarak nakden dder.
Katilma payt alim talimatlannin verilmesi
sirasinda 8denen tutarlar igin gergeklesme tarihine
kadar yatinmeiya herhangi bir nemalandirma
yapilmaz.

5) Gergeklesme tarihinde alima konu katilma
paylan Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturulur ve yatinmer adina saklanmak Uzere
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK
nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti
veren kurulug da aymi tarihte alim bedelini Fon’un
Portfoy Saklayicist nezdindeki hesabina yatinr.

2) Satim Talimatlari ve Satim Bedellerinin
(denme Esaslari

1) Kurul tarafindan onaylanmasia miiteakip isbu
ihrag belgesinde belirtilen sati§ baglangi¢ tarj]
itibaren 6 aylik siire ilk talep toplama dép
belirlenmis olup, bu donemde katilyfa payi tade

talebi alinmayacaktir. /s

2) lik talep to;);la;?dgr;minden song
taR¥im yili esasdinarak s
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2 ayinda is glinlerinde verilen Fon katilma payi iade
talimatlan, 30 Haziran ve 31 Arabk tarihlerinde
hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. is giinti ilan
edilen pay fiyati tizerinden, birinci dénem i¢in 1
Eyliil’e kadar, ikinci dénem igin ise 1 Mart’a kadar
yerine getirilecektir. Satim talimatlarina iligkin bilgi
tablosu agagidaki gibidir:

Satim Pay Pay Satim
Talimat: Fiyati Fiyatinin Talimatla
fletme Hesapla | Agiklanm | nmn
Dénemi ma a Tarihi Gergekle
Tarihi sme
Tarihi
1 Ocak-1 |30 30 1 Eylil’e
Mart Haziran | Haziran1 kadar
takip eden
10. is glinii
i 31 31 Arahk’1 |1 Mart’a
Temmuz- | Aralik takip eden | kadar
1 Eyliil 10. is giinil

3) Satim talimatlani tutar veya katilma payi adedi
olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda
denk gelen katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi
durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati
aciklandiktan sonra hesaplanir.

4)  Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon
tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kuruluga
denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da
ayn tarihte satiga konu katilma paylarint Kurucu’ya
MKK nezdinde devreder. SOz konusu katiima
paylan Kurucu tarafindan iptal edilir.

5) Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin
gerekli likiditenin saglanamadiint ve portfSydeki
varhklarin satisinin  pay  sahiplerinin  zaranna
olacagimn Kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu konuya iligkin bir y6netim kurulu karan
almak suretiyle katilma paylannin geri alimini 1 yila
kadar erteleyebilir. Karstlanamayan talepler bir
sonraki iade doneminde oncelikli olarak &
ahinir. y 4

4
IV) Ayni Olarak Gerceklestirilenl{;/ A
islemlerine Iligkin Ozgkfliikiimler
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Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni
olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve degerleme raporlaninin hazirlanmasina iliskin
olarak yukarida yer verilen takvime uyulur. Katilma
payt satis1 karsiliginda Fon portfdyline dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklann
tapu kitiigline Fon adina tescili/bunlarin satin
alinmasina iligkin sozlesmelerin Fon’a devri ile
katilma paylaninin Fon’a iadesi karsihginda Fon
portfoyiinden  ¢ikanlan  gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden
cikarilmasiy/ bunlann satigina iliskin sozlesmelerin
devri islemleri de yukandaki takvimde miisteri
taleplerinin  gergeklestirilmesi Ongériilen tarihe
kadar tamamlanir.

V) Alim Satim Talimat: Iptal Esaslant

Alim satim talimati iletme donemlerinde
yatinmeilar tarafindan iletilen alim ve satim
talimatlar, ilgili d6neminin son i giinii saat 12.00’a
kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. S6z |
konusu alim satim donemlerinin son i giinl saat
12.00°dan sonra iletilen talimatlarda degisiklik
yapilamaz.

VI) Tasfive Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim

veya satm talebinde bulunamaz. Fon'un
varliklanmin  satiss, alacaklanmin  tahsili  ve
borglanmin  6denmesi  sonucu  nakit fazlasi

olustukca, olugan nakit fazlasi pay sahiplerine
paylari oraninda dagitihr. Bu amagla ihrag
belgesinde belirtilen pay fiyau agiklanma
tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam
tutan ve sahip oldugu katilma paylan nispetinde her
bir pay sahibinin almas: gereken tutan belirler. Tim
pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar
kadar satim talimatt vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan almaktan
ve karsihginda denk gelen miktarda katilma payin
iade etmekten imtina edemez.

Fon I¢tiiziigii ile Finansal Raporlann
Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigii ve finansal raporlan Kurucu'dan temin
edilebilir. Fon' a iliskin yillik finansal raporlar
déneminin bitimini takip eden 60 giin; alts#
dénem finansal raporlar ise ara donepfin )
takip eden 30 gin icinde Kurula g§ derdlipe
konusu raporlar aynca, Kurula yapik cak=bfld:
miiteakip 10 is g icerisinde {kat

sahiplenineea



Fon'un Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)
sayfasinda; Fon bilgileri, finansal tablolar, Fon
ictiiziigl, ihrag belgesi, igtiizitk/ihrag belgesi tadil
metinleri ve fon toplam giderinin dst smn ilan
edilir. KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda,
ticari sir niteligindeki bilgileri iceren boliimler
gizlenebilir.

S6z konusu raporlar Kurucunun resmi internet
sitesi olan www.re-pie.com  adresinde  de
duyurulacaktir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin
bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

. Varsa  Kar Payr  Dagiimi ve
i Performans Ucretlendirmesine
- tiskin Esaslar

Varsa Kar Payt Dagitims ve Performans
Ueretlendirmesine Iliskin Esaslar :

A, Kar Payr Dagitim

Fon, dagitilabilir kar bulunmasi halinde, Ocak,
Nisan, Temmuz, Ekim aylannda ve yatinm
komitesi kararina bagh olarak yatinmcilara kar
dagitimn yapabilir. Yatirnm Komitesi, fonun finansal
durumunu ve beklentileri gbz dniine alarak, borg ve
yatinim planlamalanmi diisiinerek kar dagitim karan
verecektir.

Kar dagitim tarihleri Yatrim Komitesi karan ile
degistirilebilir. Bu durumda, s6z konusu karar ile
belirlenen kar dagitim tarihleri elektronik posta
dahil olmak tizere en uygun ve en hizh iletisim
araglan ile yatinmcilara bildirilir.

Dagitilabilir kar, gayrimenkul satislarindan elde
edilen kazangtan her tiirlii, alim-satim harci, vergi,
stopaj, masraf, icret, komisyon, gayrimenkuliin
iktisabindan itibaren islemis ilgili yonetim giderleri
diistildiikten sonra geriye kalan ve yeni yatirimlara
yénlendirilmemis tutar ifade etmektedir.

Bunun haricinde Yaunm Komitesinin  ve
Kurucunun yonetim kurulunun karar almasi
durumunda, kararda belirtilen tarih ve tutarda
fondan kar pay! 6demesi yapabilir. Kar dz
karar verilmesi durumunda sz konusu Jaragijg.k
dagitim tarihleri ve bu tarihler?‘ yapu.
degisiklikler yatinmecilara elektronii paltdf
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B. Performans Ucretlendirmesi

Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilir.
Performans icreti fona tahakkuk ettirilecek ve
fondan tahsil edilecektir.

Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin
usul ve esaslar katilma pay: satigina baslanmadan
kurucunun yonetim kurulu karan ile belirlenir. S6z
konusu ydnetim kurulu kararinda performans
{icretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin dmeklere de
yer verilecektir. Yénetim Kurulu tarafindan
belirlenen Performans ucretinin tahakkuku ve
tahsiline iliskin usul ve esaslar KAP’ta da agiklanir.

Katilma payt pazarlama ve dagitim faaliyetini
yiriten kurulug tarafindan, katilma pay! satisi
yapilacak yatinmeilara performans  {cretinin
tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslann yazili
olarak bildirilmesi ve katiima pay: satist yapilacak
yatirimeilardan performans icretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslar: kabul ettiklerine dair
yazili beyan alinmast ve bu beyanin fonun stiresince
ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca
saklanmasi zorunludur. Borsa’dan katilma payi alan
yatinmetlar i¢in performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair
yazih beyanin alinmas: zorunlu degildir.

Fon Toplam Gider Oram (Disaridan
Saglanan Hizmetler Dahil Olmak
Uzere Fonun Tiim Giderlerinin Fon
Toplam Degerine Orammn Ifade
Eder.)

Fon’dan karsilanan, yonetim {#creti dahil tim
giderlerin toplarmnin Fon toplam degerine gore Gst
simn yihk  olarak  %20°dir. Bu sirin
hesaplanmasinda yil iginde hesaplanan Fon toplam
degerlerinin ortalamas: esas alinir. Bu orana,
performans iicreti dahil degildir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giind
itibartyla, yillik Fon toplam gideri oramnin agihp
astimadigy, ilgili donem iginde hesaplanan Fon
toplam degerlerinin ortalamasi  esas alinarak
Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde
belirlenen oramin asildiginin tespiti halinde, agan
tutar yilin son is giind itibariyle Kurucu tarafindan
For'a Odenmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip
eden bes is giinil i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a
Odenir.

Fon toplam gider oram limiti igind algp
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Kredi _ Alinmasy/Finansman
Kullamlmasx Ongoriiliiyorsa Konuya
Hiskin Bilgi

Fon, ihtiyaglanmi veya portfoydl ile ilgili
maliyetlerini kargtlamak amaciyla son hesap
dénemi itibari ile hesaplanan fon toplam degerinin
en fazla %50’si oraninda finansman saglayabilir. Bu
oranin, finansman kullamminin gerceklestigi hesap
doénemi ve sonrasindaki hesap donemleri scnunda
agiklanan fiyat raporlarinda saglanmas: gereklidir.
Finansman saglanmast halinde finansmanin niteligi,
tutann, kar payi, 6denen komisyon ve masraflar,
alindigy tarih ve kurulug ile geri ddendigi tarihe
iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 gin
icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirilir.

Koruma Amach Tirev Arag
Islemleri Yapilmasi Ongoriilliyorsa,
Konuya Iliskin Bilgi

Tirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve
piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla
taraf olabilir. Tiirev araclar nedeniyle maruz kalinan
acik pozisyon tutari fon toplam degerinin %20’sini
asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak
degerlendirmelerde fonun hesap donemi sonundaki
net varlik degeri esas ahmir. Vadeli islem ve
Opsiyon Piyasasi'nda gergeklestirilen islemierin
nakit teminatlan da fon portfoyiine dahil edilir.

Katilma Paylannin Satisinda
Kullamlacak Dagitim Kanallan

Katilma paylanmin satisi Kurucu’nun yani sira Halk
Yatirim Menkul Degerler A.S. ile Colendi Menkul
Deperler A.S. tarafindan gergeklestirilir. Bunun
disinda, Kurucu Yonetim Kurulu, Fon katilma
paylarinin Borsa’da da iglem gdrmesi igin Borsa'ya
bagvuru yapilmasina karar verebilir. Fon'a iade
disinda, Fon katilma paylan nitelikli yatirimetlar
arasinda Borsa Istanbul A.$’nin Nitelikli Yatirimcl
islem Pazar’nda el degistirebilir.

Fon Katilma Paylannin Borsa’da
Islem Gormesi

Fon katilma paylan, Fon Kkurucusu tarafindan
basvuru yapilmast halinde, anilan bagvuru lzerine
Borsa kotuna alinir.

Fon Katilma Paylaninin Degerlerinin
Yatinmetlara Bildirim  Esas  ve
Usulleri

Fon katilma paylanmn degerleri yatinmcilara aksi
talep edilmedikge KAP’ta ve Kurucunun resmi
internet sitesi olan www.re-pie.com
adresinde bildirilecektir. Talep eden yatinmcilara
ayrica e-posta, faks ve posta yoluyla da bildirim
yapilacaktir.

Katilma Paylannin Satgi ve Fona

fadesinde Giris ~ Cikig Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagl
Hakkinda Bilgi

Katilma Paylarimin Satisi ve Fona fadesinde Girig
Cikig  Komisyonu Uygulamp/Uygulanmayacagl
Hakkinda Bilgi

Katilma paylannin ihracinda giris ki
Hdenmez.
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oramunda ¢ikis komisyonu tahsil edilerek Fon’a gelir
olarak kaydedilecektir

Ancak kurucu va da kurucunun ydnettigi diger
fonlann katilma pay: islemlerinde gikis komisyonu
uygulanmaz. Fon tasfiye siirecinin sonundaki
katilma payi iadesinde sati§ komisyonu uygulanmaz.

Emeklilik Yatmm Fonlaninin  Kurulug  ve
Faaliyetlerine  Iligkin  Esaslar ~ Hakkinda
Yénetmelik’e tabi emeklilik yatinm fonlanna
girig/cikis komisyonu uygulanmayacaktir.

Yatirim Komitesi, yatinmeilann katilma paylarim
fona iade etme sebebini dikkate alarak, olaganiistii
bir durumun ve ciddi bir gerekgenin varhif: halinde
tim yatinmeilann esit kosullar altinda olmasint
temin edecek sekilde ¢ikis komisyonu tahsil
etmeme yetkisini kullanabilecektir.

Yatinmcilarn iade suretiyle fondan ¢tkma talepleri,
fon portfoyiiniin herhangi bir 6 aylik degerleme
periyotlari (Haziran ve Aralik), takip eden 60 giin
icinde yerine getirilir. Katilma paymu iade etmek
isteyen yatinmei, takip eden  deferleme
periyodundan en az 4 ay dnce ydneticiye yazili
olarak talimat vermek zorundadir. Yukanda yer
verilen hiikiimlere bagh olmadan, Teblig ve I¢tiiziik
hikiimleri  ¢ergevesinde  gerekli  likiditenin
saglanamadigim ve portfoydeki varhiklarin satigiun
yatimmeinin zaranna olacagim tevsik edici bilgi ve
belgelerin Kurula iletilmesi ve Kurulca uygun
goriilmesi halinde, kurucu katilma paylariun geri
alimini erteleyebilir.

Katilma pay: iade talebinin fon toplam deferinin
920°sini asmas1 halinde, pay sahiplerinin satim
talepleri esit oranda karsilanir. Fon toplam degerinin
%20’sini asan iade talepleri, bir sonraki degerleme
periyoduna ertelenebilir. Bu kapsamda, ilgili
dénemde karsilanamayan talepler bir sonraki
doénemde oncelikli olarak dikkate alinir.

Katilma Paylannin Sadece Fon
Siiresinin Sonunda Nakde
Déniistiriiliip/Déniistiiriimeyecegin
e [liskin Bilgi

Katilma paylan yukanda yer alan “Fona Katilma ve
Fondan Aynlmaya iligkin Esaslar” cergevesinde ve
belirlenen limitler dahilinde fon siiresi boyunca
nakde doniistiirillebilecektir.

Fon'un Risk Yonetim Sistemi
Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul
Yatinmlant ve Portfoyiin Sermaye
Piyasasi Arag ve Islemlerinden
Olusan Bolimii I¢in Kurucunun

: Fon’un tasidig: risklere iliskin bilgile

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirmey ormundan
(www.kap.org.tr) ulagiimasi mﬁmkﬁngf{r.
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Yonetim Kurulu Karanina Baglanmis
Risk Limitlerine Hliskin Bilgiler)

Fonun Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler

Mevzuatta éngoriillen tasfiye hallerinin olugmasi
halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
sirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu
tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iliskin alinan Kurucu ydnetim kurulu
karart Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un
yatinm fonlarna iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir,

Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28. maddesinde
belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varhklar Kurucu tarafindan borsada
satiir. Bu sekilde satisi miimkiin olmayan Fon
varliklan, agik artirma veya pazarhik veya her iki
usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya
cevrilebilir. Bu yolla nakde doniigen Fon varli,
katilma pay1 sahiplerine paylan oraninda dagitilir.

Tasfiye déneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez
ve yeni bir gayrimenkul yatinmi yapilmaz. Uygun
piyasa kogullari olustukga fonun varliklan satilarak
nakde cevrilir, alacaklar: tahsil edilir ve borglan
ddenir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen
esaslara gbre pay sahiplerine dagitihr ve tim
katiima paylar iade alirur. Tedaviildeki tim katilma
paylarinin iade alinmas: ve Kurul’dan gerekli iznin
alinmasimi takiben Fon adiun ticaret sicilinden
silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret
siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan
tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve

ilana iliskin belgeler alti isgiinil iginde Kurul’a
gonderilir.

Fesih amindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28. maddesinin
birinei fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle
sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul,
kurucunun vefveya portfdy saklayicisi kurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veygsoa
fona doniistirilemez, 4

Fonun ve Fon Yatmmcﬂanmn
Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar

Ty
Fonun ve fon yatinmeilanmin vergild dx@




. Kanuni yetki ve sorumiuluklanmz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag
belgeglnde yer algn bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

fhracer
Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S. Atig Invest Downtown AVM Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun
Kurucusu Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S.
Yetkilisi/Yetkilileri

YENI METIN:

RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.$.”NIN KURUCUSU OLDUGU
RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S. DOWNTOWN AVM GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILISKIN
iHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulunun (Kurul) 27/12/2022 tarih ve E-12233903-315.04-
30804 sayih karan ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmast, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiili
anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylanna iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Downtown AVM Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (Fon) katilma
paylar; igtiizik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde sati
baslangg tarihi olarak belirlenen 03/01/2023 tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen
dagitim kanallan aracihifyla nitelikli yatinmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

1. Kurueu, Yonetici ve Portfoy Saklayieis: Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin
Unvany: 4 RE-PIE Portfoy Yonetimi A.3.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatnm D
Faaliyetine {ligkin Yetls Belgesi
Tarih; 28.07.2023 7 . |

Loy A vl
il W v J
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No: PYS/PY.53-YD.26/1028-582

Adresi:

Uniq Istanbul Huzur Mah.Maslak Ayazaga Cad.
No:4/C No:107 34485 Sanyer / Istanbul

Yonetim Kurulu Uyeler:

Sirket'in yonetim kurulu {yelerine $irket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan  siirekli  bilgilendirme  formundan
{www kap.org.tr} ulasiimas: miimkiindr,

Portfoy Saklayicist’nin

Unvani:

Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti {znine ligkin
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi:

Tarih: 24.07.2014
No: 237762

Adresi:

Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi,
No:4 Sanver 34467 Istanbul

2. Fon’un fhracina lliskin Bilgiler

Fon igtizgl tescil tarihi ile tescile
iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
tarih ve sayist

22/06/2022
27/06/2022-10607

Thraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve
sayist

RE-PIE Portfoy Yoénetimi A.$.’nin 01/03/2022
tarih ve 2022/29 sayili yonetim kurulu karan

Katilma paylannin pazarlama ve
dagitimiu  gergeklestirecek kurucu ve
varsa portféy yOnetim sirketleri ile
katilma paylarninin alim satimina aracihik
edecek yatinm kuruluslanimin ticaret
invan

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.$ (Kurucu)
Halk Yatinm Menku!l Degerler A.S.
Colendi Menkul Degerler A.S.

Info Yatinm Menkul Degerler A.§.

Al Capital Menkul Degerler A.S.
Fonmap Portfoy Yonetimi A.S.

Fon’un sliresi

Fon stiresizdir.

Yatirim komitesi liyeleri

1. Gayrimenkul alun satim igi baricinde
gayrimenkul yatwmiar konusunda en az bey
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu dyesi
Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL

Ingaat mithendisligi diplomasim Yidiz Teknik
Universitesinden alip yliksek lisansim ABD
Boston’daki  Massachusetts  Institute  of
Technology’de tamamiayan Emre
CAMLIBEL’in; Bogazigi Universitesi Insaat
Mithendisligi bolimiinde, enerji verimlilii ve
tasarrufu, enerji sistemleri, siirdiirlilebilirlik,
karbon ticareti, finansmani ve uygulamalan
konularinda doktoras: bulunmaktadir. Caliyma
hayatina 1992 yilinda STFA’da insaat mithendisi |
olarak baslayan Emre Camlibel, daha sonra ABD
Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. sirketlerinde proje miihendisli
mudirlik yapmigtir. 1998’den itibareps
insaatta Genel Midir Asistan olara}(zgrdé’n
Soyak Holding’de Proje Gelistirme K rdigasf ‘
olarak ¢alismistir. 20012008 yillan arasifd

ps://spk.gov.tr/dokuman-dogrula

Soyak Yapi’da Ge =)
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Uyesi ardindan da 2016 yili Agustos ayina kadar |
Soyak Holding’de CEO olarak gbrev yapmustir.
Aynica yurt i¢i ve yurt disindaki birgok sirkette
bagimsiz yonetim kurulu liyeligi yapmaktadir.

Dr. M. Emre Ca“mhbel, GYODER ve INDER
Yonetim Kurulu Uyesidir.

Gayrimenkul sektorii basta olmak lzere proje
yOnetimi ve is gelistirme alanlaninda yurt igi ve
yurt disinda 20 yildan fazla deneyim sahibidir.

Bogazici Universitesi’nde yari zamanl $gretim
gorevlisi olup, MIT, Columbia, Berkeley ve
UTSA’de misafir 6gretim gorevlisidir.

2. Altug DAYIOGLU (Genel Miidiir)

Meslek hayatina 2000 yihnda Hazine
Miistesarhgi’nda baslayan DAYIOGLU, daha
sonra sirastyla Is Portfoy Yémetimi ve TEB
Portfoy Yonetimi’ade Portfdy Yoneticisi,
Odeabank’ta Yatiim Uriinleri Grup Mitdiiri
ve Ata Portfoy’de Genel Miidiir Yardimcis:
olarak ¢ahsmustir. 2018-2022 yillari arasinda
Unlii Portfoy Yonetimi’nde CEO olarak
cahsan DAYIOGLU, yine 2022 yihmn ikinci
yarisindan itibaren Isvigre’de Bordier Bank’ta
Kidemli Yatirnm Damgmant olarak ¢ahsmistir,
Eyliil 2023 tarihinden sonra QUA Granit YK
Uyeligi, Allbatross Portfoy Yonetimi YK
iiyeligi ve 2024 Subat aymndan itibaren de
Genel Midiirliik  gbrevlerini  yerine
getirmigtir. Subat 2025’te RE-PIE Portfoy
Yonetimi A.$’de Genel Miidiir olarak atanan
DAYIOGLU aym kurumda girevine devam
etmektedir.

1999 yihinda Ankara Universitesi Siyasal
Bilgiler Fakiiltesi Ikiisat Bolimiinden mezun
olan DAYIOGLU, 2004 yihnda Durham
University, Business Schooldan FKinans ve
Yatirim, ve 2016 yihnda Warwick University
Business Schoel’dan MBA derecesi almistir.
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans:
ve Tiirev Araglar Lisansmma ek olarak GARP
FRM (Finansal Risk Yonetimi) ulusla
sertifikass sahibidir. y
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Bagkan Vk. - Gayrimenkul Degerleme
Uzmam / Lisans: 03.03.2015 - 4063958):

RE-PIE Portfdy Yonetimi A.$’de kurucu, ortak
ve yonetim kurulu baskan vekili olan Mehmet
Ali ERGIN, Bogazi¢i Universitesi Isletme ve
Ekonomi Béliimii'nden mezun olduktan sonra,
ITU de Yiiksek Lisansint “Gayrimenkul Yatinm
Fonlarimin  Gelistirme  Sektbriine  Etkileri”
konulu tez ¢aligmast ile tamamlamustir, ERGIN,
yatinm modeli gelistirme ve eckonometri
alanindaki ¢aligmalarda uzmanlasmistir.

Egitim hayati sirasinda gayrimenkul sektoriine
adim atan ve bugiine degin birgok farkh projede
imzas: bulunan Ergin, 310.000 m? ticari
gayrimenkul, 600.000 m? konut ve 6 milyon m?*
arazi gelistirme projelerini ydnetmistir. Su an
865 milyon TL Dbilylikligiinde 9 adet
gayrimenkul yatinm fonu ve 4 adet girigim

sermayesi fonunun da kurucusu ve yoneticisidir.

Tirkiye’nin  muhtelif  kentlerinde  konut,
perakende, konaklama ve sanayi kullanimlarina
yonelik  gayrimenkul yatinm  projelerinde
yatmm modellemesi, kaynak gelistirme,
fizibilite ve finansal analiz damgmanhig
vermigtir.

Mehmet Ali ERGIN halihazirda GYODER
tiyesidir. GYODER iiyesi gelistiriciler ile farki
kullamm amagclarina  yGnelik  gayrimenkul
yatinm projeleri gelistirilmesi konusunda da
yatinm danigmanligi vermektedir.

Yukandaki iyeler disindaki yatinm komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasiimas: mimkiindir.
Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.ir) ulasiimasi miimklindir.
Disandan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damigmanlik  hizmetleri gibi
disandan ahnan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan sirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasiimast
miimidindiir, P
3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler //“’ &
Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas) Kanunu hilkiimleri uyaringe nitelikli }{ tirghf]
katilma paylan karsilifinda toplanan para, gayrimenkuller, 18’i'addenin telnel ks

belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindakibagimsiz- b ginler veya g@_’ﬁm
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haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gére 111-52.3 sayih
Gayrimenkul Yatnm Fonlanna lliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olugan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarlididir.
Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her
tiirlii sicil islemleri ile ortag: olacagi anonim ortakliklarin kurulug, sermaye artinmi veya pay devri
islemleri dahil her tir ticaret sicili islemleriyle sinirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayih Portfdy Yd&netim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfyline dahil edilebilecek varhk ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag sdzlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatinm stratejisi, yatinm sinirlamalari ve risklerine, portfoylin ydnetimine ve
saklanmasina, fon malvarhigindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkimin katilma pay:
sahiplerine aktanlmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatinmcilara bildirimine, katilma
paylanimin alim satimina, varsa pay gruplanmin hak ve yiikiimliliklerine, portf6ylin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan aynilma sartlanna, fon toplam
gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkl: bir fiyat izerinden katilma pay:
ahm satimu yapilmasinin miimkiin olmas: halinde sz konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatinmeinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatinmecilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatinmlan, katthm finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek
olup, katilim finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi
internet sitesinde yayimlanir,

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Agklama Dénemine Iliskin Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip igbu ihrag belgesinde belirtilen satig baslangi¢
tarihinden itibaren 6 aylik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmistir.

ilk talep toplama déneminden sonraki dénemde, Fon katiima paylarinin alimina esas Fon
birim pay fiyati, takvim yili esas alinarak {iger aylik donemler itibanyla olmak tzere 31 Mart, 30
Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 10. is glind
TL ve USD olarak Kurucunun internet sitesinde (www.repieportfoy.com) ilan edilecektir.

11k talep toplama déneminden sonraki dénemde, Fon katilma paylarinin iadesine esas Fon
birim pay fiyati, takvim y1li esas alinarak altigar aylik donemler itibaniyla 30 Haziran ve 31 Arahk
tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 10. is giinii TL ve USD olarak Kurucunun
internet sitesinde (www.repieportfoy.com} ilan edilecektir. Pay gruplanna iliskin detayh
bilgilere Fon ihrag sdzlegsmesinde yer verilmistir.

Fon referans birim pay degeri giinliik olarak hesaplanir ve agiklamr, ancak s6z konusu
birim pay degeri iizerinden Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma islegat gergeklestirilemez. Yatinm
Komitesince ahinacak karar gergevesinde belirlenecek tarihte Feft birim pay fiyatt hes =
ve ilan edilmesi miimkiindir.
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5. Fon Katilma Paylarinin Satisimn ve Fona [adesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay: ihracimin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestiriimesi durumunda,
degerleme raporlannin hazirlanmasina iliskin olarak yukanida yer verilen alim ve satim talimat:
iletme d6nemine iligkin takvime uyulur ve degerleme raporlan ilgili ddnemin pay fiyat: hesaplama
tarihine kadar hazirlamr. Katilma pay: satipt karsihginda Fon portfoyline dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal: haklarin tapu kiitigiine Fon adina tescili/bunlann satin
alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a devii ile katilma paylarimn Fon'a iadesi karsilifinda Fon
portféyiinden ¢ikanlan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklanin Fon miilkiyetinden
¢ikarilmasy/ bunlarin satigina iligkin sézlesmelerin devri islemlen de yukandaki takvimde miisteri
taleplerinin gergeklestirilmesi 6ngoriilen tarihe kadar tamamlamr.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine yonelik
islemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon [hra¢ Sdzlesmesinde yer verilen esaslar
cercevesinde gerceklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.ir} ulagiimasi miimkiindtir.

7. igtiiziik/Semsiye Fon Itiiziigii, ibrag Belgesi, Fon Ihra¢ Sézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigli, ihra¢ belgesi, fon ihrag sbzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu'dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan {www.repieportfoy.com) adresinden temin edilebilir ve

KAP’ta (www kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu'nun KAP sayfasina atf yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel olduunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigin: beyan ederiz.

RE-PIE Portfoy ¥ 6netimi A.S.
Downtown AVM Gayrimenkul Yatirim Fonu

M.Ali ER?ﬁ Ferhat KALUC
Yonetim Kurulu Uyesi Genel Miidiir Yardimeis:




