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MADDE 2 - SOZLESMENIN KONUSU

Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan Tirkiye Cumhuriyeti Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Tebliglerine dayanilarak, fon ictliziik ve ihrag¢ belgesi hiikiimlerine gore
yonetilmek iizere kurulan, QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU katilma pay1 alimi karsiliginda Kurucu, Yonetici ve Yatirimci’nin birbirlerine
ve Fon’a kars1 hak ve yiikiimliilerine ve Fon Portfdyii’niin yonetimi ile Fon’un idaresine iliskin
hususlar diizenlenmistir.

MADDE 3 - TANIMLAR VE KISALTMALAR

Bu So6zlesmede gecen;

a) Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”’,

b) Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI”’,

¢) Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
“FON”,

d) Sermaye Piyasas1 Kurulunun yatirim kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli
yatimmeilar “NITELIKLI YATIRIMCI”,

¢) Fon ile katilma pay1 sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak ic
tiiziik ve ihrag belgesinde yer verilmeyen hususlarin diizenlendigi isbu s6zlesme “FON THRAC
SOZLESMESI veya SOZLESME”,


http://www.qinvestportfoy.com/

f) Sermaye Piyasast Kurulu’nun III-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

g) Pay Alim Satim Isleminin Ayni Olarak Gergeklestirilmesi “AYNI”
I) En Uygun Haberlesme Vasitas1 “KAP — Kamuyu Aydinlatma Platformu”
olarak ifade edilecektir.

MADDE 4 - FON SURESI

4.1. Fon siiresiz olarak kurulmustur.

4.2. Fon siiresi, ihra¢ belgesinin fon siiresine iliskin maddesinin degistirilmesi sart1 ile
degistirilebilir.

MADDE 5 - FONUN YATIRIM STRATEJiSINE iLISKiN ESASLAR

Fon’un amaci, Katilm Finans Ilke ve Esaslarma uygun agirhikli kira getirili miilklere yatirim
yaparak elde edilecek kira gelirleri iizerinden yatirimcilara diizenli ve artan oranda getiri saglamak
ve buna ek olarak potansiyel goriilen diger kiracili veya kiracisiz miilk veya arazilere yatirim
yaparak deger artig firsatlarii degerlendirmektir. Fon bu dogrultuda gayrimenkul sektoriiniin
cesitli alt segmentlerinde, konut, lojman, her tiirlii arsa ve arazi, iiretim ve lojistik Merkezi veya
depo alanlar1 gibi ¢esitli yatirim olanaklarin1 degerlendirerek portfoyiinii ¢esitlendirebilecegi gibi,
tek bir segmente veya tek bir miilke konsantre yatirim da yapabilir. Yatirim yaptig1 arsa ve arazileri
kiraya verebilecegi gibi, intifa veya iist kullanim haklarin1 da satabilir. Ayrica aktif toplamimin
devamli olarak en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarma, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araclarina,
gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlariin katilma paylaria da yatirim
yapilabilir.

Fon portfdyiine alinan ve alinmasi planlanan gayrimenkullerin tespit edilmesi, bunlarin kira
getirisini artirma ve bu gayrimenkuller igin deger artisi yaratilmasi konularinda uzman
kuruluslardan (en iyi kullanim analizi, marka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet
azaltici analizler gibi) danismanlik hizmeti alinacaktir.

Fonun hedefi, katilma pay1 satislar1 neticesinde toplanacak anaparanin Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan aciklanan Tiiketici Fiyat Endeksi ve Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi’nde meydana gelen
degisim oranlarinin aritmetik ortalamasi oraninda net getiri saglamaktir. Bu hedefe ulagsmak igin;
yapilan ya da yapilacak olan kira sozlesmelerine iligkin ticari gayrimenkul yonetim giderleri,
bakim-onarim giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman analizleri
yapilacaktir. Ayrica, finansal damismanlardan alinacak raporlar dogrultusunda ise niifus
dinamikleri, yatirim yapilacak gayrimenkullerin c¢evresindeki kamusal ve 6zel yatirimlar ve
muhtemel rekabet ortamlarinin analizleri dogrultusunda fizibilite galismalari yiiriitiilecektir.
Yatirimcilara daha yiiksek getiri saglanmasi amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde tiiketici
nezdinde deger goren markalarin yer almasi) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan artisi,
metrekare basina kira fiyat1 artisi, daha yiiksek doluluk oranlar1 ve azalan birim maliyet isletme
giderleri hedeflenmektedir. Kiralanacak boliimler, ¢evredeki diger benzer gayrimenkuller ile en
uygun rekabet ortami yaratilacak sekilde kira karmasi olusturularak yonetilecektir.

MADDE 6 - FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE iLiSKiN
ESASLAR

Fon, isbu ihra¢ belgesinde yer verilen yatirim stratejilerine ve Katilim Finans Ilke ve Esaslarina
uygun olmak kaydi ile;



a) Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amacryla; kira getirili ticari gayrimenkulleri satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmayi vaat edebilir.

b) Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine {ist hakki ve
devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina {igiincii kisilere devredebilir.

c¢) Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin {igiincii kisilere
devrine izin verebilir.

¢) Ust hakki ve devre miilk hakkmin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

d) Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatirim yapamaz.

e) Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

f) Fonun operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla
nakit tutulabilir. Yatirim sinirlamalarina uyumun Fon’un hesap donemi sonundaki fon toplam deger
tablosu itibariyle saglanmasi zorunludur. Fon toplam degeri esas alinmak iizere asagidaki tabloda
belirtilen yatirim sinirlamalarina uygun olarak yatirim yapilabilir.

Asgari Azami (%)
Varlik ve Islem Tiirii
(%)

Gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar, gayrimenkul sertifikalari, gayrimenkul
yatirim ortaklarinin sermaye piyasasi araglari,
diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma 80 100
paylari, aktif toplaminin devamli olarak en az
%751 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan

olusan anonim ortakliklarinin paylar*

Katilim Finans Ilke ve Esaslarina uygunlugu

Danigma

Komitesi tarafindan onaylanmis yerli ve 0 20

yabanci Tiirk

Liras1 ve doviz cinsinden kira sertifikalar

Katilim (Faizsiz Finans) Esaslarina Uygun

Yatirim Fonu katilma paylari




Katilma hesaplar1 (TL ve d6viz) 0 20

Vaad sozlesmeleri 0 20

* Aktif toplammin en az %75’1 yurti¢ci gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortaklik
paylarma fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Fon, ters repo, repo, faize dayali vadeli islem, opsiyon, varant, swap islemlerini ve buna benzer faiz
getirisi olan islemleri yapamaz. Fon portfdyiine faiz getirisi olan kamu ve 6zel sektor bor¢glanma
araclar1 almamaz. Fon portfoyii, Islami Finans Danismanlik Tic. Ltd. Sirketi (Isfa) biinyesinde
olusturulan “Danigma Komitesi” tarafindan uygun goriilen varlik ve islemlerden olusturulacaktir.
“Danisma Komitesi” fon’un kurulus ve isleyis esaslariyla islami finans ilke ve esaslarina uygun
hale getirildigini belgeleyen bir icazet Belgesi diizenleyecektir. Fon, ihtiyaglarini veya portfoyleri
ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla, fon toplam degerinin azami %50’si oraninda katilim
bankalarindan olmak kaydiyla faizsiz finansman kullanabilir. Bu oranin, faizsiz finansman
kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap déonemleri sonunda agiklanan fiyat
raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullanilmasi durumunda faizsiz finansmanin
niteligi, tutari, finansman orani, 6denen komisyon ve masraflar, alindig tarih ve kurulus ile geri
O0deme tarihine iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

Bu kapsamda kullanilacak faizsiz finansmanin temini amactyla portféydeki varliklar iizerinde rehin
ve diger simirl ayni haklar tesis edilebilir. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz.
Faizsiz finansmanin temini amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde tesis edilen rehin ve diger
smirlt ayni haklar anilan %30’luk smirmm hesaplanmasinda dikkate alinmaz. Kurucu ve/veya
Yonetici Fon adina; Gayrimenkul projelerine yatirnm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini
kendileri listlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Kendi personeli vasitasiyla bagka
Kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna
benzer hizmetler veremez. Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi olan varliklar1 ve haklar1 fon portfoyiine dahil edemez. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

Fon tarafindan yatirim yapilabilecek diger gayrimenkul yatirim fonlarina iliskin olarak; Kurucu ve
yOnetici veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayli olarak iliskili olanlar tarafindan
kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin fon portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara
giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

Fon, Teblig ve diger mevzuattaki sinirlamalar ile Katilim Finans Ilke ve Esaslar1 cercevesinde;
Nakdi veya gayri nakdi bor¢lanabilir, Bor¢lanma limitleri agtirabilir, Yatim yaptig1 varliklarin
alis bedellerini vadeli olarak ddeyebilir, Fondaki varliklarin satig bedellerini vadeli olarak tahsil
edebilir.

Bu ihrag belgesinde bahsi gegmeyen yatirim araglarinin fon portfoyiine dahil edilmesinde
Teblig’de belirtilen sinirlamalara uyulur.



Fon’un Tasidig1 Riskler

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun karsilasabilecegi temel
riskler agagida siralanmigtir.

Finansman riski: Fonun ihtiya¢ duyuldugunda finansman kaynaklarina ulagim gii¢liigii gekmesi
nedeni ile fonun planlanan yatirimlarini gergeklestirememesi ve fon portfoyiiniin zarara ugrama
riskini ifade eder.

Likidite riski: Nakit ¢ikislarin1 tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek
zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede
piyasa degerinden nakde cevrilme zorlugu, oOzellikle gayrimenkul yatirimlarinin nakde
doniistiiriilmesinin zaman almas1 ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

Piyasa riski: Piyasa riski ile fon portfoyiindeki varliklarin degerinde, ortaklik pay: fiyatlari ve
doviz kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riskini ifade edilmektedir.

S6z konusu risklerin detaylarina agsagida yer verilmektedir:

a- Kar pay1 orani Riski: Fon portfoyiine (katilma hesabi gibi faizsiz finans ilkelerine uygun) kara
katilm olanag1 saglayan bankacilik iirlinlerinin dahil edilmesi halinde, s6z konusu iirlinlerin
saglayacagl kar paymin miktarinda piyasalarda yaganabilecek kar payi oranlart degisimleri
nedeniyle olusan riski ifade eder.

b- Ortaklik Pay1 Fiyati Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon portfoyiinde
bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfyiin
maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Karsi Taraf Riski: Genel olarak fonun tarafi oldugu mal ve hizmet alim veya satim
sozlesmelerinde; karsi tarafin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliklerini yerine getirmek
istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya c¢ikan aksakliklar
sonucunda 6demenin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

Kaldira¢ Yaratan Islem Riski: Fon yatirim stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca
belirlenecek esaslar ¢ergevesinde, faiz icermeyen, organize ve/veya tezgahiistii (OTC) piyasalarda
en az bir tarafin cayma hakkini i¢ceren sz (vaad) ile dovize dayali forward gibi tiirev araglar (vadeli
islem sozlesmeleri) dahil edilmesi, ileri valorlii kira sertifikasi/sukuk ve diger herhangi bir
yontemle kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi halinde, baglangi¢ yatirimi ile baglangig
yatiriminin iizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baslangi¢ yatirimindan daha yiiksek zarar
kaydedebilme olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun ve yatirim yapilan gayrimenkul yatirimlarinin
operasyonel siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olusmasi olasiligini ifade eder. Operasyonel
riskin kaynaklar1 arasinda kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali
ya da hileli islemleri gibi kurum ig¢i etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullar1, politik rejim
degisikligi gibi kurum dis1 etkenler de olabilir.



Yogunlagma Riski: Fonun tek bir gayrimenkule ya da aktif toplaminin devamli olarak en az %751
yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar
ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina yatirrm yapmast halinde fon
portfoyilindeki s6z konusu varligin degerinde ya da 6deme kabiliyetinde ortaya c¢ikacak riski ifade
etmektedir.

Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullari altinda belirli bir zaman dilimi
icerisinde ayn1 anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkli finansal
varligin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlii iliskileri nedeniyle dogabilecek zarar ihtimalini
ifade eder.

Yasal Risk: Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglari ile ilgili Fon’a alim sonrasinda
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikler nedeniyle
olumsuz etkilenmesi riskidir. Ayrica yatirim yapilan sirketlerin kanun nezdinde yiikiimliiliiklerini
yerine getirememesi nedeniyle olusan riskler de bu kapsamda degerlendirilir. Vergi yiikiimliiliikleri
de bu kapsamin igerisindedir.

Degerleme riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru
bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Ihraca Riski: Fon portfoyiine alnan varliklarin ihrageisinin yiikiimliiliiklerini kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasiligini ifade eder.

Faizsiz Finans ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tibi oldugu ve Danisma Kurulu tarafindan
kontrol edilen uluslararasi faizsiz finans ilkelerine uygun olarak Fon portfoyiine dahil
edilen gayrimenkul yatiriminin ya da bir finansal varligin, daha sonra s6z konusu katilim
finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portfdyiinden Danisma
Kurulu’nca belirlenecek bir siire icerisinde ¢ikartilmasi riskidir.

Doviz kuru riski: Fon portfoyiine yabanci para cinsinden varliklarin dahil edilmesi, yabanci para
cinsinden yiikiimliiliik altina girilmesi halinde, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle Fon’un maruz kalacagi zarar olasiligini ifade eder.

Risk Yonetim Sistemine Iliskin Genel Bilgiler

Kurucu tarafindan Portfdy Yonetim Tebligi'nin 12. maddesinde belirtilen esaslara gore
gayrimenkul yatirimlarina iligkin finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemelen risklerin
yonetimini de igerecek sekilde bir risk yonetim sistemi olusturulur. Risk yonetim sistemi, Fon
portfoyliniin maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iim ve takip yontemleri ile bunlar kargisinda alinacak
onlemleri igerir. Gayrimenkul yatirimlarina iliskin risk limitleri ve bunlarin asilip alismadiginin
hangi periyodalar ile gdzden gecirilecegi Kurucu'nun yonetim kurulu karari ile verilir.

Kurucu’nun Yoénetim Kurulu’nun 30/07/2018 tarih ve 2018/25 sayili karari ile kabul edilen Risk
Yonetimi Prosediirii’nde riskler tanimlanmis ve bu risklerin 6l¢iimiine iligkin kriter ve limitler
belirlenmistir. Buna gore gergeklesen risk 6lgtimleri Risk Ynetim Birimi tarafindan giinliik olarak
Genel Miidiir ve I¢ kontrol Hizmet Birimi'ne ve haftalik olarak ayrica Yonetim Kurulu’na
raporlanir. Giinliik ve haftalik rapor formadan da yine ilgili prosediir eklerinde tanimlanmustir.

Kurucu’nun Risk Yonetim Prosediirii’nde ancak Yonetim Kurulu karar ile degisiklik yapilabilir.
Risk, gelecekteki olaylar1 ve sonuglari ¢evreleyen belirsizliktir. Fonun hedeflerine ulasabilmesini



etkileyebilecek potansiyele sahip bir olayin, olasilik ve siddetini agiklar. Kayip olasiligidir. Risk
yonetim sistemi, yonetilen portfoylin maruz kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasini, risk
tanimlamalarinin diizenli olarak gozden gecirilmesini ve Onemli gelismelere paralel olarak
gilincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarli bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini,
6lciimiinii ve kontroliinii igeren bir risk 6l¢iim mekanizmasinin olusturulmasini igerir. Risk yonetim
sistemi, yonetilen portfoyiin yatirim stratejisi ile yatirnm yapilan varliklarin yapisina ve risk
diizeyine uygun olarak olusturulur ve sirketin i¢ kontrol sistemi ile biitiinliik arz eder.

Risk Yonetim Birimi Hakkinda Bilgiler:

Risk yonetim birimi Qinvest Portfdy Yonetimi A.S. nezdinde olusturulmustur ve portfoyilin
yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk yonetimini gerceklestirecek birimin personeli
fonun risk yonetim sisteminin olusturulmasi ve uygulamasi ile sorumludur. Risk Yonetim
Birimi’nin gorev, yetki ve sorumluluklar1 Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile kabul edilen “Risk
Yonetim Prosediirii”nde yer almaktadir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.

MADDE 7 - PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLiSKiN ESASLAR

Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden
Kurucu Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adina
ve fon hesabina mevzuat ve igtiliziik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve
bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda digaridan
saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. nin sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz. Fon’un gayrimenkul yatirimlarina iliskin portfoyli, RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun
olarak yapilacak bir portfoy yonetim sozlesmesi gergevesinde bu ictiiziik ve Teblig hiikiimleri
dahilinde yonetilir. Fon’un gayrimenkul yatirimlari diginda kalan para ve sermaye piyasasi
araglariin yonetiminden ise Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur.

Fon portfoyliniin gayrimenkul yatirimlarindan olugsan kismimin RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilecegi dikkate alinarak, Ydnetici’nin yonetim
kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlart
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica Yonetici nezdinde Kurulun lisanslamaya
iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani ve
genel miidiir ile bu fikrada belirtilen yonetim kurulu iiyesinden olusan en az {i¢ kisilik bir yatirim
komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfoyliniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiliir.
Yatirim komitesi tiim iiyelerin katilim ile toplanir ve salt gogunluk ile karar alir.

Y onetici’nin yonettigi her fonun ¢ikarini ayr1 ayr1 gézetmesi zorunludur. Yonetici, yonetimindeki
fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonu¢ verecek islemlerde
bulunamaz. Fon portfdyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere ve sdzlesme
ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satim kararlarina
mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 yil siireyle Yonetici nezdinde saklanmasi
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zorunludur. Fon portfoyline iliskin olarak yatirim komitesinin aldig1 tiim kararlar yazili hale
getirilerek Yatirim Komitesi Karar Defteri’nde tutulur.

Mevcut piyasa veya 0deme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme
faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde ise daha diisiik
degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1
sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

Borsada islem goren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon adina
katilma paylarinin alim satim1 nedeniyle, BIST Bor¢lanma Araglari Piyasasindan ayni giin valorlii
ile ayn1 giin valorlii islem saatleri disinda fon portfdyiine alim veya fon portféyiinden satim
zorunlulugu bulundugunda, BIST tarafindan belirlenen islem kurallaria uyulur. Yénetici’nin, fon
portfoyline pay alim satim islemlerinde, islemi gergeklestiren araci kurulusun, fonu temsil eden
miisteri numarastyla BIST te islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

Yonetici fon adina portfoy icin yapilan bir alim satim isleminden dolay1 lehine komisyon, iskonto
ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 is giinii
icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya ii¢lincii kisilere ¢ikar saglamak amaciyla fon
portfoyiinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gerekli 6zen
ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda portfdy yonetim
sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun genel kararlarina uyulur.

Fon portfoyiiniin 6nceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozlii bir garanti
verilmez.

Kurucu, Yonetici ve fonun yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi
sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya {igiincii tarafin menfaati dogrultusunda
kullanamazlar.

Yonetici, fon portfoyiinii, fon ictiizligli, ihra¢ belgesi, yatirim komitesi kararlari, Kanun ve ilgili
mevzuat hitkiimlerine gére yonetmekle yiikkiimlidiir.

Ayrica yapilacak gerek gayrimenkul, gerekse diger yatirimlarda uluslararasi faizsiz finans ilkeleri
gozetilir.

Fon, ihtiya¢larini veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla, fon toplam degerinin
azami %50’si oraninda katilim bankalarindan olmak kaydiyla faizsiz finansman kullanabilir. Bu
oranin, faizsiz finansman kullaniminin gerceklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap
donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman
kullanilmasi durumunda faizsiz finansmanin niteligi, tutari, finansman orani, 6denen komisyon ve
masraflar, alindigi tarih ve kurulus ile geri 6deme tarihine iliskin bilgiler hesap dénemini takip eden
30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

Kurucu, portfoy yoneticisi, yatirim komitesi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla
dogrudan ya da dolayli olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma
paylarmin fon portféyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

Fon portfoyiindeki varliklarin, portfoy saklama tebligi diizenlemeleri ¢ergevesinde saklanmasi
zorunludur. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfdy saklayicisi nezdinde tutulur.
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MADDE 8 - FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKIiN
ESASLAR

Fona iliskin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfoy yonetim ticreti
ve performans {icreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 yillik
%20'dir.

Fon malvarligindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili Kurucu’ya ve Yonetici’ye 6denecek
yOnetim ticreti ile performans iicreti ve asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz:

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portféydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta
ucretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri i¢in 6denen iicretler,
¢) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

d) Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iligkin tiim masraflar,

e) Faizsiz finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen komisyonlar(yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB doviz satis kuru tizerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

g) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik, hukuki, mali,
vergisel vb.tiim danismanlik hizmeti ticretleri ve diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

h) Takvim yil1 esas alinarak iiger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin  yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
O6denen Kurul iicreti,

1) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,
i) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye ddenen iicret, komisyon ve masraflar,
j) Gayrimenkul yatinmlarina iliskin degerleme, noter ticreti, tapu harci vb. {icretler,

k) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret
ve komisyonlari,

I) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim,tadilat ve yenileme giderleri,
m) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri vesair giderler,
n) Isletmeci firmalara ddenen hizmet bedelleri,

0) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan pazarlama, satis ve dagitim
giderleri,



0) E-defter (mali miihiir, arsivleme ve kullanim) ve E-fatura(arsivleme) uygulamalari nedeni ile
O0denen hizmet bedeli,

p) Mevzuat kapsaminda tutulmasi zorunlu defterlere iliskin noter onay1 giderleri,
r) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri, vb.giderler,
S) Fon paylarinin Borsa’da islem gormesi halinde 6denecek ticretler ve yapilan masraflar,

s) Islami finans ilke ve esaslarina uyumu belgeleyen “Icazet Belgesi” alinmasi kapsaminda yapilan
harcamalar ve fikhi danmismanlik iicretleri,

t) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) Giderleri,

u) Aract kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter ticretleri,
V) Endeks kullanim giderleri,

y) Portfoye vadeli olarak alinan gayrimenkullerin vade farklart,

7) Insaat hizmetlerine iliskin giderler,

aa) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

MADDE 9 - FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE
AKTARILMASINA ILiSKiN ESASLAR

Fon'da olugan kar, ictiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon birim pay degerine yansir. Fon
portfdyiinde bulunan ortaklik paylarinin kér paylari, kar pay1 dagitim tarihinin baslangi¢ giiniinde
tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1 sahipleri, paylarmi ihrag
belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a iade ettiklerinde, iadeye esas fon birim pay degerinin igerdigi
Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar.

Bunun haricinde Yatirim Komitesi Karar1 ile kar dagitimi yapilmasi miimkiindiir. Yatirim
Komitesi, kar dagitiminin hangi tarihlerde ve nasil yapilacagini karar almak suretiyle belirler. S6z
konusu tarihleri karar almak suretiyle degistirebilir. Yatirim Komitesi tarafindan kar dagitimina
karar verilmesi durumunda s6z konusu karar ile kar dagitim tarihleri ve bu tarihlerde yapilacak

degisiklikler yatirimcilara elektronik posta dahil olmak {izere en uygun ve en hizli iletisim araglari
ile bildirilir.

MADDE 10 - FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRICIMLARA
BIiLDIRIMINE iLiSKiN USUL VE ESASLAR

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma
paylarinin sayisina boéliinmesiyle elde edilir. Fon'un devami siiresince alinan bedelsiz hisse
senetleri, temettii, ve kar paylar vb. alindiklar1 giin Fon'un toplam degerine dahil edilir.

Fon birim pay degeri ihra¢ belgesinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda iki kere olmak {izere
hesaplanir.
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Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag belgesinde
yer verilmektedir.

Kurucunun resmi internet sitesi olan www.qinvestportfoy.com adresinde ve KAP’ta
duyurulacaktir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda Kurucu’nun yonetim
kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin gerekgeli olarak karar defterine yazilarak,
Kurul’a ve Portfoy Saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak
en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

MADDE 11 - FONA KATILMA, FONDAN AYRILMA VE KATILMA PAYLARININ
DEVRINE iLiSKIN ESASLAR

Katilma pay1 satin alinmasi veya fona iadesinde, katilma pay1 alim satiminin yapilacagi yerlere
bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina
alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu
oncelik sirasina gore gerceklestirilir.

Fon tutarini temsil eden katilma paylar1 Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde sadece
nitelikli yatirimcilara satilir.

Katilma paylarmin itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylar kaydi olarak
MKK nezdinde yatirimci bazinda izlenir. Fon katilma paylar1 bastirilamaz ve fiziken teslim
edilemez.

Katilma pay1 islemleri gerceklestigi glinlerde MKK ’ya bildirilir. Katilma paylart MKK nezdindeki
hesaplarda, her yatinmcinin kimlik bilgileri ve buna bagl hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda
takip edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢cokmesi, portfoydeki varliklarm ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olagantistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi1 durdurulabilir. Kurucu fon katilma paylarinin
fona iade edilmesi sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir.

Katilma pay1 satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi; katilma payinin fona
iadesi, yatirimcilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde gevrilmesi suretiyle
gerceklestirilir.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda
katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluglarin nitelikli
yatirimei vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemelerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek
ve bunlar1 fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatirimceilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir
igslemlerini yiiriiten kurulus sorumludur.
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Katilma paylarinin alim-satimi Qinvest Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan gergeklestirilir. Bunun
disinda, Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarinin Borsada da islem gormesine karar
verebilir ve fona iade diginda, fon katilma paylari nitelikli yatirimcilar arasinda Borsa Istanbul
A.S.’nin Nitelikli Yatirime1 Islem Pazari’nda el degistirebilir. Katilma paylarinin Borsada islem
gormesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylarinin borsada islem gérmesi
durumunda Kurul ve BIAS’1n kamunun aydinlatilmasina iligkin ilgili diizenlemelerine uyulur.
Alim-satim talimatlar1 uygun haberlesme kanallar1 ile kurucu merkez adresine iletilmelidir.

Fona katilim ve iade talimatlar1 ile ilgili olarak, yatirimcilar talep toplamanin son giiniine kadar
taleplerini iptal edebilirler.

11.1 Fona katilmaya iliskin esaslar ve tarihler:

a) Satig baslangi¢ tarihinden itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir.
Yatirimcilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, talep toplama siiresinin bitimini izleyen ilk
is gliniinde 1 TL nominal deger {izerinden yerine getirilecektir. Bundan sonraki dénemde toplanan
talepler agagida belirtilen tarihler esas alinarak yerine getirilecektir.

b) Katilma paylarinin alim satimina konu edilecek fon birim pay degeri, her yilin Mart, Haziran,
Eyliil ve Aralik aylarinin son is giinleri olmak iizere senede dort kez hesaplanir ve hesaplama ayini
takip eden 10 ig giinii i¢erisinde ilan edilir. Katilma pay1 alim satim islemleri ilan edilen fon birim
pay degerleri iizerinden yerine getirilir.

c) Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarimin son is giinii, 0 donem i¢cin alim emirlerinin
iletilmesi icin son giindiir. Fona katilma bedelleri, fona katilmaya esas olan fon birim pay
degerinin ilan tarihini takip eden 5 is giinii igerisinde yatirimcilardan tahsil edilecektir.

¢) Yatinm Komitesinin uygun bulmasi ve onerisiyle Kurucunun yonetim kurulu, fon yararina
olmasi sartiyla fon portfoyiiniin biiyiitiilmesine olanak saglamak amaciyla, alacagi bir karar ile ara
donemde hesaplanan fon birim pay degeri ilizerinden yatirimcilara katilma pay1 satig1 yapilmasina
olanak saglayabilir. Boyle durumlarda fona katilma bedelleri ara donemde hesaplanan fon birim
pay degerinin ilan tarihini takip eden 5 is giinii i¢erisinden yatirimcilardan tahsil edilecektir.

Alm Talimatlarinin Gerceklestirilme Esaslari

Talep Toplama

Talimat Gergeklesme

[k Talep Toplama

ilk 3 Ay

izleyen Ilk Is giinii

Fona Katilim I

1 Ocak - 31 Mart

5 is giind igerisinde *

Fona Katilim 11

1 Nisan - 30 Haziran

5 is gilinii i¢erisinde *

Fona Katilim III

1 Temmuz - 30 Eyliil

5 is gilinii i¢erisinde *

Fona Katilim IV

1 Ekim - 31 Aralik

5 is gilinii i¢erisinde *
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Fona Katilim V** 1 Ocak-31 Aralik 5 ig giini igerisinde *

* Katilma pay1 alim satimina esas teskil eden fon birim pay degerinin agiklanmasim takip eden 5
is glinii igerisinde gergeklestirilir.

** Kurucu yonetim kurulunun karar1 cergevesinde katilma pay1 alim satimina esas teskil etmek
iizere hesaplanan ara donem fon birim pay degerinin agiklanmasini takip eden 5 is giinii igerisinde
gergeklestirilir.

11.2. Fondan ayrilmaya iliskin esaslar ve tarihler:

a) Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu katilma paylarim elde tutma
siiresi asgari 1 yildir. Katilma paylari elde edildikten sonraki ilk 1 yillik siire icinde fona iade
etmek isteyen yatirimcilardan iade i¢in hesaplanan toplam katilma pay1 degerinin %10’u oraninda
¢ikis komisyonu tahsil edilir. Tahsil edilen isbu komisyon fona gelir olarak kaydedilir. Emeklilik
yatirim fonlarimin sahip olduklar1 katilma paylar1 ve 1 yillik siire sonunda iade edilecek katilma
paylar tizerinden ise herhangi bir ¢ikis komisyonu tahsil edilmeyecektir.

Ote yandan, yatirrmeilarin katilma paylarini fona iade etme sebebini dikkate alarak, olaganiistii bir
durumun ve ciddi bir gerek¢enin varligi halinde Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile ¢ikis
komisyonu tahsil edilmeyebilir. Ancak s6z konusu yetki katilma pay1 sahipleri arasinda esitsizlige
yol acacak sekilde kullanilamaz.

b) Katilma pay1 sahipleri, yatirim komitesi tarafindan uygun goriilmesi sartiyla sahip olduklari
katilma paylarin1 diger (iiclincii kisi) nitelikli yatirimcilara Kurucu araciligiyla satabilirler.
Yatinnmcilar taleplerini yazili olarak kurucuya bildirirler. Belirtilen surette satig talebi gelmesi
durumunda Kurucu bu talebi yatirim komitesine bildirir. Yatirim komitesi bildirimin kendisine
ulagmasindan itibaren 10 isgiinii igerisinde karar verir ve Kurucu'ya bildirir.

¢) Yatirim komitesinin s6z konusu satis1 uygun bulmamasi halinde s6z konusu yatirimeilar sahip
olduklari katilma paylarini fona iade etmek yoluyla fondan ¢ikabilirler.

¢) Yatirimcilarin iade suretiyle fondan ¢ikma talepleri, Haziran ve Aralik aylarini takip eden ti¢iincii
ayin ilk is giiniine kadar yerine getirilir. Katilma payini iade etmek isteyen yatirimcilar, katilma
pay1 satimina esas teskil edecek fon birim pay degerinin hesaplandigi Haziran ay1 i¢in 31 Mart
tarihine kadar, Aralik ay1 i¢in de 30 Eylil tarihine kadar kurucuya yazili olarak talimat vermek
zorundadir.

Yukarida yer verilen hiikiimlerle bagl olmadan, Teblig ve Ictiiziik hiikiimleri cercevesinde gerekli
likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki varliklarin satiginin yatirimecinin zararina olacagini
tevsik edici bilgi ve belgelerin Kurula iletilmesi ve Kurulca uygun goriilmesi halinde, kurucu
katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Ancak her durumda bu siire bir y1li asamaz.

Fon toplam degerinin %10’unu asan iade talepleri, yukarida yer verilen erteleme kosullarmin
saglanmasi sartiyla, bir sonraki degerleme periyoduna ertelenebilir. Bu kapsamda, ilgili donemde
karsilanamayan talepler bir sonraki donemde oncelikli olarak dikkate alinir. Katilma pay1 iade
talebinin fon toplam degerinin %10 unu agmasi halinde, halihazirda ertelenmis olan taleplerin
oncelikli karsilanmas1 hususu sakli kalmak kaydiyla, pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda
karsilanir.

d) Katilma pay1 alim satimina esas teskil eden son fon birim pay degerini g6z 6niinde bulundurarak,
katilma pay1 iadesi talep eden yatirimeilar, katilma paylarini takip eden degerleme periyodunun
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fon birim pay degeri lizerinden iade edecekleri i¢in yukar1 veya asagi yonlii fon birim pay degeri
degisikligi risklerine maruz kalabilirler.

e) Fon yoneticisi gelen tiim iade taleplerini karsilamak iizere inancl miilkiyet ve basiretli tiiccar
prensipleri geregince tiim likidite imkanlarin1 kullanacaktir. Katilma pay1 iadeleri i¢in likidite
saglamaya c¢alisilirken fonda kalan yatirnmcilarin degerlerinin korunmasi ve artirilmasi yoniinde
gayret gosterilecektir.

f) Fona pay iadesine esas olan fiyat raporlari 30 Haziran ve 31 Arahk tarihleri baz alinarak
hazirlanacaktir.

Satim Tarihlerine Iliskin Bilgi Tablosu:

Satim Talimat1 Tarihi Talimat Gergeklesme(*)
Fona fade I 1 Ocak - 31 Mart 1 Eyliil'e kadar
(Haziran
Donemi)
Fona fade II 1 Temmuz - 30 Eyliil 1 Mart'a kadar
(Aralik Donemi)

(*) 1 Eyliil ve 1 Mart tarihlerinin tatil olmasi durumunda talimatlar takip eden ilk isgiiniine kadar
gercgeklestirilir.

11.3. Alim Satim Talimati iptal Esaslar

Fon alim talimat1 veren yatirimcilar alim talimatlarinin iptalini en ge¢ Mart, Haziran, Eyliil ve
Aralik aylarin son is giinlerinden 5 is giinii 6nce gerceklestirebilirler. Haziran donemi i¢in satim
talimati veren yatirimcilar fon satim talimatlarinin iptallerini en ge¢ 31 Mart tarihine kadar,
Aralik donemi i¢in satim talimat1 veren yatirimcilar fon satim talimatlarinin iptallerini en ge¢ 30
Eyliil tarihine kadar gerceklestirebilirler.

Alim veya satim talimatlarinin iptali Kurucuya yazili olarak verilir.

MADDE 12 - VARSA PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE iLiSKiN
ESASLAR

Pay grubu bulunmamaktadir.

MADDE 13 - PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalar Birligi’nin Kolektif Yatinm Kurulusu Portféylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme
Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.
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Fonlar, asagida sayilan iglemler i¢in isleme konu olan varliklarin ve haklarin rayi¢ degerlerini ve
rayi¢ kira bedellerini tespit ettirmekle yiikiimliidiirler.

Portfoyde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin satimi, bunlarin niteliginin
veya cinsinin degistirilmesi veya portfoye gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarm alima,

Portfoyde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,
Kiraya verilmek {izere gayrimenkul kiralanmasi,

Portféyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira sézlesmelerinin yenilenmesi veya
uzatilmasi

Gayrimenkul ipotegi tesis edilmesi,

Portfoye Kurulca degerleme yaptirilmasi zorunlu tutulan diger varliklarin déhil edilmesi ve
portféyden ¢ikarilmasi,

Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespiti,

Katilma pay1 ihracinin gayrimenkuller, 18 inci maddenin igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin fona devri suretiyle
gerceklestirilmesi,

Katilma paylarinin fona iadesinin fon portfdyiindeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin yatirimcilara devri suretiyle gergeklestirilmesi,

Portfdyde yer alan gayrimenkuller i¢in 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16 nci maddesi
kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmasi.

Portféye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger tespitinin
gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur.

Giinliik fiyat hesaplamasinda fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar
ile tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamimin devamli olarak en az %75'i yurti¢i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan ve paylar
borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin paylar haricindeki varlik, islem ve yiikiimliilikler
Kurul diizenlemeleri esas alinarak giinliik olarak degerlenir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
% 75'i yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylar1 borsada islem gérmeyen anonim
ortakliklarin paylar1 ise gayrimenkul degerleme kuruluglar1 ve/veya Kurulca uygun gorilen
kuruluslar tarafindan hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme raporlarinda yer verilen
tutarlar iizerinden degerlemeye konu edilir.

Fon'un y1l sonu raporlamasi i¢in Aralik tarihli gayrimenkul degerleme raporlar1 hazirlatilacak, ek
olarak ilgili raporlar Haziran ayinda gézden gegirilecektir. Her durumda gayrimenkuliin degerinin
degismesine neden olan olagan dis1 durumlarin tespiti halinde ve Kurul'ca gerekli goriilen hallerde
giincel degerin tespiti amaciyla s6z konusu degerleme raporlar1 giincellenecektir.

Portféyde yer alan ve fonun hesap doneminin son ii¢ ay1 i¢erisinde herhangi bir nedenle rayic degeri
tespit edilmemis olan varliklarin deger tespitinin asgari olarak her takvim yili sonu itibari ile
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yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin en geg
ilgili yilin son giinii itibartyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

MADDE 14 - GiRiS CIKIS KOMiSYONUNA iLiSKIiN ESASLAR

Giris komisyonu: Yoktur.

Cikis komisyonu: Gayrimenkul Yatinm Fonu katilma paylarini elde tutma siiresi asgari 1 yildir.
Katilma paylar1 elde edildikten sonraki ilk 1 yillik siiresi i¢inde fona iade etmek isteyen
yatirimcilardan iade icin hesap edilen toplam katilma payr degerinin %10’u oraninda ¢ikis
komisyonu tahsil edilir. Tahsil edilen igbu komisyon fona gelir kaydedilir.

Emeklilik yatirim fonlarinin sahip olduklari katilma paylar1 ve 1 yillik siire sonunda iade edilecek
katilma paylar1 iizerinden ise herhangi bir ¢ikis komisyonu tahsil edilmeyecektir.

Ote yandan, Yatirim Komitesi, yatirrmeilarin katilma paylarm fona iade etme sebebini dikkate
alarak, olaganiistii bir durumun ve ciddi bir gerek¢enin varligi halinde ¢ikis komisyonu tahsil
etmeme yetkisini kullanabilecektir. Bunun disinda tasfiye dénemi dahil giris/cikis komisyonu
uygulanmayacaktir.

MADDE 15 - PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI
SAHIPLERINDEN TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

Fona iligkin kurulus masraflari da dahil tim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan
karsilanan, portf0y yonetim lcreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore tst
smnirina fon ihrag sézlesmesinde yer verilir. Performans {icretinin bu sinira dahil olup olmadig
hususu fon ihra¢ sézlesmesinde belirtilir. Portfoy yonetim iicreti; sabit bir tutar olarak veya fonun
portfoy degerinin, toplam degerinin veya aktif toplaminin belli bir orani olarak veya Kurulca uygun
goriilen yontemle belirlenebilir.

Performans Ucretinin Tahakkuk ve Tahsil Esaslari

Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilebilir. Performans {icreti ilgili giinlerde fona
tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin
usul ve esaslar katilma pay:1 satigina baglanmadan kurucunun yonetim kurulu karari ile belirlenir.
Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiriiten kurulug tarafindan, katilma pay1 satist
yapilacak yatirimcilara performans {icretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazili
olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin tahakkuk
ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin fonun
siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden bes (5) yil boyunca saklanmasi zorunludur. Fon
katilma paylarmin Borsa’da islem gérmesi halinde performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline
iligkin usul ve esaslarin belirlendigi kurucu yoénetim kurulu karar1 KAP’ta ayrica agiklanir.
Borsa’dan katilma payi alan yatirimeilar i¢in performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul
ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyanin alinmasi zorunlu degildir.

Kar Pay1 Dagitimina iliskin Esaslar

Fon, dagitilabilir kar olmasi halinde, her {i¢ aylik donemi (Mart, Haziran Eyliil, Aralik) takip eden
10 i gilinii icerisinde, y1lda dort kez kar dagitimi yapabilir. (Yatirim Komitesi'nin kar dagitimina
iligkin karar almas1 kosuluyla) Performans Primi Kurucu ile Ydnetici arasinda imzalanan s6zlesme
cer¢evesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucu ve yonetici arasinda paylasilir.
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Yatirim Komitesi Karar1 ile Kurucu ve Yonetici basar1 primi tahakkukundan ve/veya tahsilatindan
feragat edebilir.

Performans iicreti Teblig’in 26’nc1 maddesi ¢ergevesinde fona tahakkuk ettirilir ve fondan tahsil
edilir.

MADDE 16 - FON TOPLAM GiDER ORANI VE YONETIM UCRETI

Fon’dan karsilanan y6netim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist
smurt yillik %20 'dir.

Her hesap donemin son is giinil itibariyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili doneme
denk gelen kisminin asilip asilmadigi, ilgili donem i¢in hesaplanan giinliik ortalama fon toplam
degeri esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin
asildiginin tespiti halinde, asan tutar ilgili donemin son isgiinil itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a
O0denmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is giinii iginde Kurucu tarafindan fona iade edilir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a
gider tahakkuk ettirilemez ve fon malvarligindan 6denemez.

Fon’un toplam gideri i¢cinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik % 0,002877'sinden (ytiiz
binde iki virgiil sekiz yliz yetmis yedi) [yillik yaklasik % 1,05 (ytizde bir virgiil sifir bes)] (BSMV
dahil) olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde,
kurucu ile yonetici arasinda imzalanan s6zlesme cercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore
kurucuya ve yoneticiye fondan 6denecektir.

MADDE 17 - BIRIM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FIiYAT UZERINDEN KATILMA
PAYI ALIM SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU
FiYAT HESAPLAMASINA VE UYGULANMASINA iLiSKiN ESASLAR

Yatirim Komitesinin uygun bulmasi ve onerisiyle Kurucunun yénetim kurulu fon yararina olmasi
sartiyla fon portfoyiiniin biiylitilmesine olanak saglamak amaciyla, alacagi bir karar ile ara
donemde hesaplanan fon birim pay degeri iizerinden yatirimcilara katilma payi satisi yapilmasina
olanak saglayabilir. Boyle durumlarda fona katilma bedelleri ara donemde hesaplanan fon birim
pay degerinin ilan tarihini takip eden 5 is giinii i¢erisinden yatirimcilardan tahsil edilecektir.

MADDE 18 - YATIRIMCININ BiLGIiLENDIRILMESINE iLiSKiN ESASLAR

Yatirim komitesi tiiyeleri, portfdy yoneticileri, disaridan aliman degerleme ve danismanlik
hizmetleri iliskin bilgiler, fonun denetimini yapacak kuruluslar ile fonun maruz kalabilecegi
risklerin Ol¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin bilgilere Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi: miimkiindir.

MADDE 19 - SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN
DEGISIKLIKLERIN YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKiN ESASLAR

Fonun KAP sayfasinda fon ihra¢ sozlesmesinin bir drnegine yer verilir. S6zlesme sartlarinda
degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri igeren sozlesmenin KAP’ta ilan edilmesi ve portfoy
saklayicisina gonderilmesi zorunludur.

MADDE 20 - FONUN TASFIiYESINE iLiSKiN BiLGi
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Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olusmast halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye
iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karart Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriillemez.
Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un, Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28. maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda,
Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satigt miimkiin olmayan
Fon varliklar, acik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya
cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, katilma payi sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirimcilara haber
verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilmaz. Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a fonun varliklar1 satilarak nakde ¢evrilir, alacaklart
tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore pay
sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade
almmas1 sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden
silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline
yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alt1 is giinii iginde Kurul’a
gonderilir.

Fon'un Yatirnrm Fonu Tebligi'nin 28. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy
saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Portfoy Saklayicisi’nin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi
veya tasfiyesi halinde, Kurucu fon varhigimi Kurulca uygun goriilecek baska bir portfoy
saklayicisina devreder.

MADDE 21 - KURULCA BELIiRLENECEK DIGER UNSURLAR ve UYGULANACAK
MEVZUAT HUKUMLERI

Sozlesmede hiikiim bulunmayan hallerde Fon Ictiiziik ve ihrac belgesi, SPK diizenlemeleri, SPK
diizenlemelerinde hiikiim bulunmayan hallerde genel hiikiimler (Tiirk Hukuku) uygulanir. Bu
sozlesmede veya Fon Ictiiziik ve Thra¢ Belgesi’nde acikca belirtilmemis ve/veya diizenlenmemis
hususlar Tiirk Sermaye Piyasas1t Kanunu Ve SPK tebligleri ile yiiriirlikteki Tiirk mevzuatina tabi
olup; s6z konusu mevzuata gore yorumlanacaktir. Sozlesmenin SPK diizenlemelerine aykiri
hiikiimleri uygulanmaz.

MADDE 22 - GIZLILiK

Taraflar bu Sézlesme kapsaminda yapacaklar1 ¢aligma esnasinda elde edecegi diger tarafa veya
miisterilerine ait bilgilerin gizliligine tiimiiyle riayet edecek, Kanunen agik¢a yetkili Kurum,
Kurulus, Merci ve/veya kisiler tarafindan resmi olarak istenilmesi durumu hari¢ olmak {izere bu
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bilgilerin ii¢lincii sahislara her ne sekilde olursa olsun aktarilmamasi i¢in her tiirli tedbiri alacaktir.
Gizlilik yiikiimliiliigli bu s6zlesmenin feshinde sonra da siiresiz olarak devam edecektir.

MADDE 23 — SOZLESMENIN SURESI VE FESHI

Isbu sozlesme ve/veya sdzlesme kapsamindaki hizmetlerin / yetkilerin Sermaye Piyasas1 Kurulu
tarafindan sonra erdirilmesi talep edildigi durumlarda derhal, kendiliginden sona erecektir.

Isbu sézlesme hiikiimleri taraflarin yazili mutabakat ile degistirilebilir.

MADDE 24 - DEVIR VE TEMLIK YASAGI

Isbu Sozlesmeden dogan hak ve yiikiimliiliikler Taraflarin yazili muvafakati olmadik¢a devir ve
temlik edilemez.

MADDE 25 - TEBLIGAT ADRESLERI

Taraflarin tebligat adresleri isbu s6zlesmede gosterilen adresleridir. Taraflar, adres degisiklikleri
birbirlerine yazili olarak bildirmedigi siirece bu adreslere yapilacak tiim tebligat ve bildirimler
gecerli bir tebligatin hiikkiim ve sonuglarin1 doguracaktir.

MADDE 26 - UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

Bu soOzlesmenin uygulanma ve yorumundan dogabilecek uyusmazliklarin ¢6zlimiinde
Istanbul(Merkez) Adliyesindeki Mahkeme ve Icra Daireleri yetkili olacaktir.

MADDE 27 —- YURURLUK

Toplam 22 sayfa, 27 ana madde ve ekleri ile miitesekkil bu S6zlesme Taraflarin mutabakati ile
..... [..../....... tarthinde iki niisha olarak imzalanarak yiriirlige girmistir.

Performans Ucretine liskin Ayrimtilar ve Esaslar, Ayni Devir islemi Kabul Beyam

iMZA iMZA iMZA
YATIRIMCI - AD SOYAD / UNVAN KURUCU YONETICi
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EK-1
PERFORMANS UCRETINE iLiSKIiN AYRINTILAR VE ESASLAR
Performans Ucreti Hesaplanmasina Dair Ornek Performans iicreti asagidaki sekilde hesaplanur.

1. Fon’un getirisinin kiyaslanmasi amaciyla kullanilan kistas (esik deger) getiri, Tiirkiye Istatistik
Kurumu tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi ve Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi’nde
meydana gelen degisim oranlarinin aritmetik ortalamasidir.

2. Aylik donemler itibariyle, fonun performans iicreti hesaplamasi 6ncesi tespit edilen gegici birim
pay degerinin donem bas1 birim pay degerine gore artis oraninin, kistas getiri oranini agan kisminin,
dénem bas1 fon toplam degeri ile carpilmasindan olugsan matrahin %20°si kadar performans {icreti
hesaplanir. Hesaplanan bu tutara banka sigorta muamele vergisi (BSMV) eklenmek suretiyle
karsilik ayrilir. (Tiim 6rneklerde BSMV oram %5 olarak kabul dilmistir) Ornegin; - Dénem bas1
fon toplam degeri 100.000 TL, - Donem basi itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet, -
Donem basi itibariyle birim degeri 1,00 TL, - Dénem sonu itibariyle fon toplam degeri 102.000 TL
- Dénem sonu itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet, - Dénem sonu itibariyle performans
ticreti hesaplamasi oncesi tespit edilen gecici fon birim pay degeri 1,02 TL, - Dénem i¢inde esik
deger getiri oran1 %1 ise,

- Gegici birim pay degerinin donem bast birim pay degerine orami (fonun getirisi) = (1,02-
1,00)/1,00 =%2 - Fonun getirisinin kistas getiri oranini agan kismi) = %2 - %1 = %1 - Performans
icreti matrah1 = 100.000 * %1 = 1.000 TL - Performans iicreti oran1 = %20 - Performans iicreti =
1.000 * %20 =200 TL ve BSMV ilave edildiginde 210 TL olacaktir.

3. Donem sonu birim pay degeri, performans iicreti karsilig1 ayrildiktan sonra hesaplanip ilan edilir.
Yukaridaki 6rnege gore; - 210 TL olan performans ticreti karsiligi ayrildiktan sonra, fon toplam

degeri 102.000 — 210 = 101.790 TL ve birim pay degeri ise 101.790 / 100.000 = 1,0179 TL olarak
hesaplanip ilan edilecektir.

4. Donem i¢inde fondan kar pay1 dagitilmis olmasi halinde, fonun birim pay degeri dagitilan kar
pay1 tutar1 dikkate alinarak diizeltilir ve performans {icreti hesaplamasinda diizeltilmis fon birim
pay degerindeki degisim orani dikkate alinir. Yukaridaki 6rnekte fon dénem icinde 5.000 TL kar
dagitmis olursa; - Donem sonu itibariyle fon toplam degeri 97.000 TL - Dénem sonu itibariyle
tedaviildeki pay adedi 100.000 adet, - Dénem sonu itibariyle performans iicreti hesaplamasi 6ncesi
tespit edilen gegici fon birim pay degeri 0,97 TL olacaktir. Bu durumda dagitilan kar pay: tutari
dikkate alinarak 6nce fonun dénem sonu fon toplam degeri 102.000 TL olarak ve donem sonu birim
pay degeri ise 1,02 TL olarak diizeltilecek, diger hesaplamalar ise diizeltilmis olan bu birim pay
degerine gore yapilacaktir.

5. Karsilik ayrilan performans ticretinin kurucu tarafindan fon hesaplarindan nakit olarak tahsil
edilebilmesi igin performans {iicretine konu edilen net gelirin karsi taraflardan nakden tahsil
edilmesi gereklidir. Yukaridaki 6rnege gore, fon toplam degeri (performans iicreti hesaplamast
oncesinde) 2.000 TL artmis, bunun kistas getiriyi agan kismi 1.000 TL olarak hesaplanmus,
performans ticreti karsilig1 olarak da bunun %20’si olan 200 TL’ye BSMYV ilave edilerek 210 TL
tutarinda karsilik ayrilmistir. Fon toplam degerinde meydana gelen net gelir, gider ve deger artig
azaliglarinin detayinin ise asagidaki gibi oldugu kabul edilirse; - Nakden tahsil edilen kira geliri =
800 TL - Nakden 6denen genel giderler (-) = 200 TL - Gayrimenkul deger artiglar1 = 1.600 TL -
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Gayrimenkul deger azaliglar1 (-) = 200 TL - Net Kar/Zarar = 2.000 TL Buna gore dénem i¢indeki
nakden tahsil edilen veya 6denen gelir ve giderler toplami 800 - 200 = 600 TL olmustur. Sonug
olarak kurucu performans {icretinin (600/2000)*210=63 TL’lik kismin1 fondan tahsil edebilecektir.
Kalan 147 TL tutarindaki performans iicreti karsilig1 ise sonraki doneme devredecektir.

6. Son degerlemede tespit edilen degerin altinda bir fiyatla satilarak portféyden ¢ikarilan
gayrimenkul yatirimi olmasi nedeniyle veya baska bir sebeple, fonun donem igindeki getirisinin
kistas getirinin altinda kalmasi durumunda, performans {icreti negatif olarak hesaplanir ve
performans iicreti karsiligt hesabina negatif olarak yansitilir. Kurucu negatif hesaplanan
performans iicreti tutar1 nedeniyle fona bor¢lu kalirsa, bu borcunu fona 6demez. Ancak bu tutar
sonraki donemlere devreder. Performans iicreti hesaplamasi fon baslangi¢ fiyatina diisiiliinceye
kadar yapilabilecektir. Yukaridaki 6rnege gore, kurucu performans ticretinin 147 TL’lik boliimiinii
almamis ve bu tutar sonraki doneme devretmistir. Sonraki dénemde nisbi getirinin negatif 750 TL
olmasi durumunda,

performans iicreti negatif 150 TL + BSMV=157,50 TL olarak hesaplanacaktir. Bu tutarin 147
TL’lik kism1 fon kayitlarina yansitilarak fonun daha 6nceden ayirmis oldugu performans iicreti
karsilig1 olan 147 TL tamamiyla kapanacaktir. Geriye kalan 10,50 TL fon kayitlarina alinmayacak
takip eden donemlerde performans {icretinin pozitif ¢ikmasi ve fonun Kurucu’ya performans ticreti
borcunun dogmasi halinde, 6nceki donemden devreden 10,50 TL tutarindaki alacak, sonraki dénem
ortaya ¢ikacak borglardan mahsup edilecektir.

7. Portfoyden c¢ikarilan gayrimenkul yatirimi i¢in 6nceki donemlerden kalan tahakkuk etmis
performans iicreti bulunmasi durumunda s6z konusu performans iicreti tahakkuku iptal edilerek
fona gelir kaydedilir.

8. Performans ticretine konu edilen net gelirin karsi taraflardan nakden tahsil edilmesi kosuluyla ve
Yatirim Komitesi karart ile performans ticreti, bir sonraki performans pirimi hesaplama donemine
kadar fondan tahsil edilebilir.

Portfoy saklayicist tarafindan performans ficreti hesaplamasinin ve varsa iade tutarinin
bilgilendirme dokiimanlarina ve mevzuatta yer alan prensiplere uygun olarak yapilip yapilmadigi
hususlar1 kontrol edilerek, aykir1 bir durumun tespit edilmesi halinde, Kurucu’dan s6z konusu
aykiriliklarin giderilmesi talep edilecektir.
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AYNI DEVIR ISLEMIi KABUL BEYANI EK-2

Yatirnmeist oldugum veya olacagim “QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. RE- PIE
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU” portfoyiine, Sermaye Piyasast Kurulu’nun ilgili teblig
maddeleri kapsaminda ve fonun yatirnm komitesi kararina bagli olarak, fon portfoyline yeni
yatirimet kabulii ve fondan ayrilma sirasinda, gayrimenkul alig ve satis isleminin “fon katilma pay1
ihrac1 veya fona iadesinin” gayrimenkuliin ayni sekilde devir edilebilecegini bildigimi, bu yontemle
tapuda gergeklestirilecek devir islemlerinden haberdar oldugumu, s6z konusu isleme onay
verdigimi kabul ve beyan ederim.

Saygilarimla,

iMZA
YATIRIMCI - AD SOYAD / UNVAN
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