RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S.
TOROS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
ICTUZUK TADIL METNI

dogrultusunda; “RE-PIE Portfoy YénetimES. Toros Gayrimenkul Yatirim Fonu”nun iinvani
“RE-PIE Portfsy Yonetimi A.S. Toros Proje Gayrimenkul Yatinm Fonu” olarak degistirilmis
olup bu kapsamda igtiiztigii agagidaki sekilde degistirilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun __ / /___ tarih ve E-12233903-__ sayili izni

ESKi SEKIL:

RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S. TOROS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IcTUZOGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52’nci
ve 54*iincii maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli
yatimmcilardan katilma paylart karsih@i toplanan para, gayrimenkuller, I1I-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatinm Fonlarmma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 18’inci maddesinin {igiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler veya gayrimenkule
dayali haklarla, pay sahipleri hesabmna, inan¢h miilkiyet esaslarma gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasast araglarindan olusan portfoyl
isletmek amacryla RE-PIE Portfoy Yonetimi A.5. Toros Gayrimenkul Yatirim Fonu

kurulmugtur.

1.2. Bu igtiiziikte;
a) RE-PIE Portfdy Yonetimi A.$. “KURUCU” ve “YONETICI”

b) Istanbul Takasbank ve Saklama A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI” ve “TAKASBANK?”,

¢) RE-PIE Portféy Yonetimi A.S. Toros Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

¢) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1I-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

d) I11.52-1 sayili Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

e) 111-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

f) I11-56.1 sayih Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

g) 11-14.2 sayili1 Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

g) 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

h) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

1) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu “KGK”>,

i) KGK tarafindan yiiriirliige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansales =
Raporlama Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 “TMS/TFRS”, 4
j) 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu “KANUN", 4
k) Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”, J
1) Kurulun yatirim kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayijli -,
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YA THIMGI”.
m) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB”, X
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n) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar, Toplu Konut idaresi Baskanligy, Iller Bankasi
A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
g6sterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmig
projeler kapsammdaki bagimsiz boliimleri, gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglari, tabi olduklar mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammmin devamli olarak en az %75°1 yurti¢i gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar ile Toplu Konut
idaresi Baskanhigmin fon kullamcist oldugu kira sertifikalari, diger gayrimenkul yatirim
fonlarimn  katilma paylar, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan
kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatmmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi
alacaklart “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

0) Borsa Istanbul A.S “BIAS veya BIST”,

6) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

p) 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu “VUK”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICIi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANLARI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; RE-PIE Portfoy Yénetimi A.S. Toros Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.
Fon’un yénetim adresi; Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4/C, No:107,

34485 Sariyer/ISTANBUL

2.2. Kurucu’'nun ve Yonetici’nin;
Unvani; RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi; Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4/C, No:107, 34485
Sartyer/ISTANBUL
Internet Adresi; http:/www.re-pie.com

2.3. Portfoy Saklayicisi’nin;
Unvani; Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Merkez Adresi; Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 34467
Sariyer/ISTANBUL

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alimmasim takip eden alt1 (6) ay igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatirimeilara satisina baglanmas, satis baslangig tarihini miiteakip
en geg bir (1) y1l iginde Teblig’de belirlenen asgari fon portfy degeri biiyiikligiine ulagiimasi
ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralarin yonetici tarafindan Teblig’in 19. maddesinde
belirtilen portfoy sinirlamalar dahilinde yatinma yonlendirilmesi zorunludur. =

4.2. Katilma paylari Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri gergevesinde sadece jhi ol
yatinmeilara satilir.
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4.3. Katilma paylarimin itibari degeri yoktur ve paylar kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarim
temsil eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatirimci bazinda izlenir. Fon katilma
paylan bastirllamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma pay1 islemleri gerceklestigi giinlerde MKKya bildirilir.

4.5. Katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimeinin kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5-FON_YONETIMINE iLiSKiN_ESASLAR VE YONETiCININ TABI
OLDUGU iLKELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fon’un katilma pay1 sahiplerinin haklarimi koruyacak sekilde temsili, ydnetimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak
yiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varhklar tizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve ictiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda Kurucu
tarafindan fonun yonetiminin bir portfoy yoneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan
hizmetlerden yararlamlmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyt,
Kurucu tarafindan, bu ictiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Kurucu’nun yonetim kurulu tiyelerinden en az biri gayrimenkul ahm satim isi haricinde
gayrimenkul yatirtmlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul deZerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
iiyesinden olusan en az ii¢ kisilik bir yatinm komitesi bulunur.

Fon’un gayrimenkul portfdyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
yiiriitiiliir. Yatinm komitesi tiim iiyelerin katilimu ile toplanir ve salt cogunluk ile karar alir.

5.3. Fon hizmet birimi RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet
birimi asgari olarak, fon muhasebe kayitlarmin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi,
katilma pay1 alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, fonun
mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmas gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet
birimi biinyesinde fon miidiirii ve fon iglemleri i¢in gerekli mekén, teknik donamm ve muhasebe
sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidtiri asgari
olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger
islemlerin koordinasyonu, yiiriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirli, portfoy
yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiirliniin herhangi bir sebepten dolay: gorevden
ayrilmasi halinde alt1 (6) is giinil i¢inde yeni bir fon mudiirii atamir ve Kurul’a bildirilir.

5.4. Cikarilan katilma paylarimin kaydina mahsus olmak {izere TTK'nin 64. maddesine goére
tasdik ettirilen "Katilma Paylan Defteri" tutulur. Katilma paylar defterinde katilma paylarinin
alim satimlan izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayli olarak “Y&netim Kurulu Karar
Defierine” yazilir. Yatirim Komitesi tarafindan alinmus olan kararlar ise “Yatiim Komiless==
Karar Defterine” yazilir. Bunlar disinda fon iglemlerine iliskin olarak TTK, VUK, ve ,a
hiikiimleri ¢ergevesinde; Yevmiye Defteri (giinliik defter) ile Defter-i Kebir (biiyi deffer),
Kurucu tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca istenebilecek NUK'f
kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur. Fon portfoyiine iliskin olarali Ya.ﬂ
Komitesinin aldig1 tiim kararlar yazili hale getirilerek Yatinm Komitesi KararA \teri

tutulur.
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5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarin1 yatinmeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri bes (5) y1l boyunca saklamak zorundadur.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
ilgili hiikiimlerine uygun olarak, kurucunun ve yoneticinin hesaplar disinda 6zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen

esaslara uyulur.
5.7. Kurucu/Yénetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar:

5.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun ¢ikarini ayr ayn gdzetmesi zorunludur. Yonetici,
yénetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sozlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet teskil eden aragtirma ve raporlarin en az bes (5) y1l siireyle yonetici
nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfyiine iliskin yatnm kararmmi veren portfdy
yoneticisi alm satim kararlarini imzal olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya odeme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada islem goren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon
admna katilma paylarinin alim satim: nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Borglanma Araglari
Piyasasmdan ayni giin valorii ile aym giin valorli islem saatleri disinda fon portfoyiine alim
veya fon portfyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem
kurallarina uyulur. Yonetici’nin, fon portfoyiine pay alm satim islemlerinde, islemi
gerceklestiren araci kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS ta islem yapmasini
temin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yonetici fon adina portfsy igin yapilan bir alim satim isleminden dolayt lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren
on (10) is giinii iginde en uygun haberlesme vasitastyla yatirimcilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya uglincii kisilere ¢ikar saglamak
amaciyla fon portfoyiinde bulunan varliklarm alim satimi yapilamaz. Fon adma verilecek
emirlerde gerekli Gzen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfoy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun

genel kararlarina uyulur.

5.7.6. Fon portfdyiiniin 6nceden saptanmus belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozli
bir garanti verilmez.

dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, fon portfoyiinii, fon igtiizigil, ihrag belgesi, yatim komitesi k:
ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gére yonetmekle yiikiimliidiir.
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5.7.9. Kurucu ve yonetim veya sermaye bakimindan Kurucuyla dogrudan ya da dolayli olarak
iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarn katilma paylarnin fon portfdyiine
dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu ddenemez.

5.8. Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iligkilerde bu ictiiziik hitkiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hitkkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hitkiimleri
uygulanir. Fon igtiiziigii, katilma pay1 sahipleri ile Kurucu ve saklayic1 arasinda fon
portfoyiiniin inangh miilkiyet esaslarina gore isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi
kapsaminda saklanmasin ve vekalet akdi hiikiimlerine gore y6netimini konu alan, genel islem
sartlanm igeren iltihaki bir sozlesmedir.

5.9. Fon, toplam degerinin en fazla %50’si oraninda faizsiz finansman kullanabilir. Bu oranin,
faizsiz finansman kullaniminin gerceklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki hesap dénemleri
sonunda aciklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullanilmasi
halinde finansmanin niteligi, tutari, kar pay1, 6denen komisyon ve masraflar, alindig1 tarih ve
kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden otuz (30) giin iginde
en uygun haberlesme vasitastyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iliskin disaridan danismanlik hizmeti alabilir.

5.11. Fon’un, faaliyet ve yatirimlarmin katilm finans ilkelerine uygunluguna iliskin icazet
belgesi alnir. cazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu

karari ile belirlenir.

5.12. Kurucu kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olugturabilecegi gibi,
risk yonetimi konusunda yatirim kuruluslarinda ve uzmanlasmis diger kuruluglardan da hizmet
alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin yonetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk y6netimini gergeklestirecek birimin personeli, fonun risk ySnetim sisteminin
olusturulmasindan ve yonetiminden sorumludur. Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve
risklerin 6l¢timiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere KAPta yer alan sirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagiimasi miéimkiindiir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKIL.ANMASI:

6.1. Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sozlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gercevesinde portfoy saklayicisi nezdinde saklanir. Portfdy Saklayicist; fona ait finansal
varliklarin saklanmas: ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi
ve takibi, kayitlarmin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iligkin islemlerin yerine
getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden

sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil

islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artinmi veya pay devri

islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinurli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Feg==
portfoyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar ve gayrimenkule 44
senetler tapu kiitiigiine fon adma tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yj
islemler kurucu ile portfdy saklayicisii temsil eden birer yetkilinin miisterek i /
gergeklestirilir. Bu hitkmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy sak
yonetim kurulu baskan ve iiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecel gn’z
imza yetkisine sahip kisilerdir. '
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6.3. Fiziken veya kayden saklanmas1 miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicis nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlarinin yapilmas: veya bu yatinmlarin fon portfoyiinden ¢ikarilmasi
oncesinde islemlere iliskin bilgi ve belgelerin 6rnekleri islemlerin gerceklestirilmesinden makul
bir siire once Saklama Tebligi kapsamindaki sorumluluklarinn yerine getirilebilmesini teminen
Kurucu tarafindan portfoy saklayicisina iletilir. Makul siire tamimina ve islemlere iligkin bilgi
ve belgelerin génderim usullerine portfoy saklama sozlesmesinde yer verilir.

6.5. Portfoy saklayicisi tarafindan Fon portfSyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adma agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarn
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a akianlhr veya soz konusu bilgilere
Takasbank’1n erisimine imkén saglamr.

6.6. Fon malvarlig1; fon hesabima olmast, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla
faizsiz finansman kullanilmasi, fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligi kurucunun ve portfSy
saklayicisnin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi
baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarimin tahsili amact da dahil olmak tizere
haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

6.7. Kurucunun iigiincii kisilere olan borglar1 ve yiikiimliiliikleri ile fonun aym tg¢lincii
kisilerden olan alacaklar birbirleriyle mahsup edilemez.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yénetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yénetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya kurucunun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, Fon’un kurulus, katilma pay1 ihraci, tasfiyesi,
yonetim iicreti artigi ile katilma pay1 sahiplerinin yatirim kararlarim etkileyebilecek nitelikteki
asagidaki islemlerinin yonetim kurulu karar ile yapilmas: zorunludur.

a) Fon yatirim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

¢) PortfSy yoneticisi ve portfoy saklayicisi degisikligi,
¢) Fon toplam gider oram degisikligi ve yatimcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

d) Fon katilma pay1 alim satim esaslarma iliskin 6nemli nitelikteki degisiklikler,

¢) Fon kurucu degisikligi,

f) Fon adina katilma paylariin alim satimi nedeniyle, BIAS’m ilgili piyasasindan aym giin
valorii ile aym giin valorlii islem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekeesinin
belirlenmesi,

g) Fonun varlik alm satimina iliskin genel ilkelerin belirlenmesi,

&) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi,

h) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikte diger islemler.

MADDE 8- FON’UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE_ALI
YONETIM STRATEJISI: P 7\
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8.1. Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artig kazanci, alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde
etmek amaciyla 6ncelikli olarak konut olmak iizere ticari gayrimenkul, arsa, arazi, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun
goriilen her tiirlii gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin
almabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde

bulunulabilir.

Buna ek olarak, tabi olduklar mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplammin devamli olarak en az %751 yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye
piyasas1 araglarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma
paylarina da yatirim yapilabilir.

Fon portfyiine alman ve alinmast planlanan gayrimenkullerin kira getirisini artirma ve bu
gayrimenkuller igin deger artis1 yaratilmasi konularinda uzman kuruluglardan (en iyi kullamim
analizi, marka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltici analizler gibi)
damsmanlik hizmeti alinacaktir.

Yapilan ya da yapilacak olan kira sozlesmelerine iliskin ticari gayrimenkul y6netim giderleri,
bakim-onarim giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman analizleri
yapilacaktir. Ayrica, finansal damgmanlardan alinacak raporlar dogrultusunda ise niifus
dinamikleri, yatirim yapilacak gayrimenkullerin g¢evresindeki kamusal ve Ozel yatirimlar ve
muhtemel rekabet ortamlarinin analizleri dogrultusunda fizibilite caligmalan ytritiilecektir.

Yatirrmetlara daha yiiksek getiri saglanmasi amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde tiiketici
nezdinde deger goren markalarn yer almasi) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan
artis1, metrekare basina kira fiyat: artigi, daha yiiksek doluluk oranlar1 ve azalan birim maliyet
isletme giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak boliimler, cevredeki diger benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortami
yaratilacak sekilde kira karmas: olusturularak yonetilecektir.

8.2. Ayrica fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlarimnin yonetiminde asagidaki esaslara
ve yatirim simrlamalaria uyulur:

8.2.1. Deger artis kazanci, alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve benzeri
her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay:
veya satmay1 vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine tist hakks,
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon adia iigiincii kisilere devredebilir.

8.2.3.Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapussase
tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin .""'“‘\

kisilere devrine izin verebilir.

p
&
.. ey
8.2.4. Ust hakk: ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu hakifiy dogu | 5 .
<5 \ 92
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8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda; Teblig’in 4. maddesinin iigiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi olduklar: mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751 yurt i¢i gayrimenkul
yatirtimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Teblig’in 23.
maddesi hitkmii saklidur.

8.2.7. Kurucu Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amacla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine
yatirim bakimindan 8.2.8. maddesi hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez
ve bu amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklari ve haklari fon
portfSytine dahil edemez.

d) Fon portfyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi1 yapamaz.

e) Yurt disinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut Idaresi Baskanligi, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarim baglh
ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundufu
sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsati almmis projeler kapsamindaki bagimsiz
bsliimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKi YATIRIMLARA ILiSKiN
ESASLAR:

9.1. Faizsiz finans ilkelerine uygun asagidaki varlik ve islemler fon portfdyiine dahil edilebilir.

a) Borsa Istanbul A.S. tarafindan hesaplanan katilim endekslerindeki ortaklik paylari,
b) Tiirk Liras1 ve doviz cinsinden kamu ve 6zel sektor kira sertifikalari,

¢) Katilim yatirim fonu katilma paylari,
¢) Katilim Bankalarinda agilacak Tiirk Lirasi ve doviz cinsinden kara (ve zarara) katilma

hesaplari,

d) Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitlii Islemler Pazan iglemleri,

¢) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglari,
f) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

sdzlesmelerine yatirrm yapamaz.
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9.4. Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

9.5. Fon portfoyiine Kurul diizenlemeleri gergevesinde, taraflardan en ¢ok birinin tek tarath
baglayici vaadi ile yapilan alim vaadiyle satim ve satim vaadiyle alim iglemleri dahil edilebilir.
Sozlesmelerin karsi taraflarnin yatinm yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmast,
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat
icermesi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun degeri izerinden nakde
déniistiiriilebilir olmas1 zorunludur. Sézlesmenin kargi tarafinin, ySnetim kontrolii kamu
kurum ve kuruluglarina ait olan bir banka olmasi ve derecelendirme yapilabilmesi i¢in gerekli
olan sartlarin saglanamamasi halinde notun ilk defa alinmasina kadar gegen siirede anilan
banka i¢in derecelendirme sarti aranmaz. Ayrica, borsa digi vaad sdzlesmelerinin kars1
tarafimin denetime ve gozetime tabi finansal bir kurum (banka, araci kurum vb.) olmasi ve
fonun fiyat agiklama dénemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile
degerlenmesi zorunludur.

9.6. Fon portfdyiine almacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin niteliine ve portfoye
dahil edilmesine iliskin olarak agagidaki esaslar uygulanir:

i. Karg1 tarafinin son bir (1) y1l igerisinde bagimsiz denetim yaptirmis ve sonucunda bagimsiz
denetci tarafindan olumlu rapor verilmis bir kurum olmast,

ii. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat
igermesi,

iii. Fon’un fiyat agiklama dénemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile

degerlenmesi,
iv. Fon’un fiyat agiklama dénemlerinde ger¢ege uygun degeri iizerinden nakde doniistiiriilebilir

ve sona erdirilebilir nitelikte olmasi.

9.7. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacimn kargilanmasi
amactyla nakit tutulabilir.

9.8. Fon portfSyiine yabanci sermaye piyasasi araci dahil edilmeyecektir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FiYATININ TESPITi:

10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu igtiiziikte
belirlenen esaslar ¢ercevesinde bulunan degerlerinin toplamudir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfoyiindeki varhklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri
gergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfSy degerine varsa diger varliklarin ve
alacaklarin eklenmesi ve borglarin diigiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylarnmn itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarimin sayisina boliinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfoye alinacak varhiklarm ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellering
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur. Portfoydeffyersa
varhiklarin yil sonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu dege tes it
iliskin degerleme raporu hazirlanmasi ngérillen durumlarda, islem tarihinden Snca
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icerisinde hazirlanmms bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme galigmalarmin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
siirenin bes (5) is giiniinii asmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip
eden iki (2) is giinii i¢inde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar1 degerleme
tarihinden itibaren en az on (10) y1l boyunca, ihtilaf olmast durumunda ihtilaf sonuglanincaya
kadar kurucu ve varsa portfoy yoneticisi nezdinde saklanir.

10.6. Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak, Kurulun yatirim
fonlarmin finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin

esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda dort (4) kere
olmak tizere hesaplamir. Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarma uyulmak suretiyle
giinliik olarak referans/gdsterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve aciklanir.

10.8. Katilma paylarinin borsada islem gérmesine iliskin esaslar Borsa tarafindan belirlenir.

10.9. Katilma pay1 alim satimi Tiirk Lirasinin (TL) yan1 sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara ve disarida yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolar1 (USD) iizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay1 fiyati bagh
oldugu pay grubuna gore TL ve USD cinsinden agiklanir. Pay gruplarina iligkin esaslara ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Fon katilma paylarinm degerlerinin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.11. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portféydeki
varhklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya
cikmasi gibi olaganiistii durumlann meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti
hususunda Kurucu’nun yénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarimn
gerekeeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul’a ve Portfdy Saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica séz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

10.12. Katilma pay: ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar cergevesinde katilma pay1 karsiliginda
yatirrmeilardan fona veya fondan yatimmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin {iciincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bafimsiz
bolimler ve gayrimenkule dayah haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikras1 kapsammnda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portf6ytinden karsilanamaz. Katilgem
pay: satiginda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinaca _..z:"'“'
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geriiling
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme gaposgh
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkul inil<s
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan g2 TN
ve gayrimenkule dayah haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona deyredilgsf '

)
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MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA iADESI iLE NITELIiKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

11.1. Bu ictiizikte belirtilen esaslar gergevesinde katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimi/satist Kurucu’nun yan sira Kurucu ile sozlesme imzalanmasi ve ihra¢ belgesinde
unvanlarma yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfdy yOnetim girketleri ile
yatirim kuruluglar tarafindan, islemlerin bu fonlarin icerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarinin satis/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satis
yapilan yatirimeilarin Tebligde belirlenen nitelikli yatirime: vasiflarim haiz olduklarina dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon siiresince ve asgari olarak bes (5) y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykirilik nedeniyle dogabilecek yatirimei
zararlarindan katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yliriiten kurulus sorumludur.

11.3. Kurucu tarafindan katilma paylarimin Kanunun 13. maddesi gercevesinde MKK nezdinde
iiye ve hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay: satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu
sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18. maddesinin figlincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil
ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iligkin sozlesmelerin fona devredilmesi
suretiyle ayni olarak &denmesi; katilma paymmn fona iadesi, yatinmeilarin paylarmn ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina
karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin yatinmeilara devredilmesi
suretiyle gergeklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adma alim satin esastir. Kurucu, fonun katilma
paylarini kendi portfoyiine dahil edebilir.

11.6. Kurucu, fon katilma paylarimin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarimin fona iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini
ve portfoydeki varliklarin satigimn yatimmeinn zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurula bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir (1) yili asamaz.

11.7. Katilma paylarimin satiginda giris komisyonu, katilma paylarinin fona iadesinde ise ¢ikis
komisyonu uygulanmaz.

11.8. Katilma paylarmin nitelikli yatinmeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirnmcilar
arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimer vasiflarim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiirliten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlar fon siiresince ve asgari olarak bes (5) yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirmeilar arasindaki katilma pay: devirleri, katilma paylari
sahibi yatimmeilar arasinda aktarilmasi ile tamamlamr. Katilma payi devirlering/” ili
bilgilerin MKKya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. B;g

kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma paylarmi diger nitelikli yatsg
devredebilir. ”
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11.9. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarmin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem &ncesinde varsa fonun mevcut tim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarnin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden bes (5) y1l boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIiR FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap donemi takvim yihidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulug tarihinden
baslayarak o yilin Aralik aymin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfoyiinde bulunan ortakhk paylarnin kar paylari, kir pay1 dagitim
tarihinin baslangi¢ giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1
sahipleri, paylarmi ihra¢ belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas
fiyatin igerdigi Fon'da olugan kérdan paylarimi almus olurlar.

12.3. Fona iliskin kurulus masraflar1 da dahil tim giderler fon malvarhgindan kargilanir.
Fondan karsilanan, portfoy yonetim iicreti déhil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore {ist simirina ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans iicretinin bu sinira dahil olup
olmadig1 hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.

12.4. Fon malvarhgimdan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un yénetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak, fon malvarligindan karsilanacak yonetim {icretinin hesaplanmasina
iliskin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gercevesinde, katilma pay1 sahiplerine kar pay1
dagitabilir.

12.7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans ficreti fona tahakkuk
ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin usul
ve esaslar katilma pay: satisina baglanmadan kurucunun yonetim kurulu karari ile belirlenir.
Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiirliten kurulus tarafindan, katilma payi satis1
yapilacak yatinmcilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin
yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatinmetilardan performans ticretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu
beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden bes (5) y1l boyunca saklanmasi
zorunludur. Fon katilma paylarmin Borsa’da islem gormesi halinde performans ticretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarn belirlendigi kurucu yénetim kurulu karar1 KAP’ta
ayrica agiklanir. Borsa’dan katilma pay1 alan yatirimeilar icin performans iicretinin tahakkuk
ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyanm alinmasi zorunlu

degildir.

MADDE 13- FON'LA ILGILi BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI: i '
f

13.1. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’ne uygun olarak yillik ve alt1 aylik ara déne i fingrssd
L ara

rapor diizenlemekle yikiimliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alliA
dénem finansal raporlar ise incelemeye (sinirl bagimsiz denetim) tabidir.
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13.2. Yillik ve alti aylik finansal raporlara dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatirmlarina iliskin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarmca hazirlanmig
bulunan degerleme raporlart eklenir. Donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ile
degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iliskin yilhik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden altmis (60) giin;
altr aylik ara donem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden otuz (30) giin icinde
Kurula gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica, KAP’ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi
miiteakip on (10) is giinii icerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitastyla
iletilir. KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren boliimler
gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas iicer aylik dénemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri ddnem
sonunu takip eden on (10) is giinii igerisinde Kurula génderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da
fiyat raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurula génderilir.

13.5. Fon, Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligi’nin 11., 12. ve 13. maddelerinde
diizenlenen finansal raporlart Kurul’un bildirim yiktimliliklerine iligkin mevzuat
diizenlemeleri ¢ergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak taniim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirimer tanimina ve satigin yalmzea gerekli kosullan saglayan nitelikli yatinmcilara
yapilacag hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfdy yoneticisi gayrimenkul yatirrmlarina iliskin bilgileri, varsa s6z konusu
yatirmlarla fon yonetiminde gdrev alan kisilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatinmin
yapildig1 tarihten itibaren onbes (15) giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir (1) ay igerisinde, fon portf6yiinde degerleme
yaptiriimasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfSyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluslarini portfdy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula gonderilmesini
miiteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari ile fon portfoytinde yer alan diger

varliklara iliskin degerleme raporlarimi ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden on

(10) is giinii iginde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere Portfoy

Saklayicisi’na gonderir. Degerleme raporlarinin birer rnegi kurucu merkezinde yatirimcigees

incelemesi i¢in hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflar yatirimcilarca kars i

tizere yatirimetilara da gonderilir. 4%7
¥
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MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI:

14.1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alimasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 alim satiminin yapilacag: yerlere bagvurularak alim satim talimatt verilir.

Kurucu’nun kendi adma yapacag: islemler de dahil alman tiim katilma payir alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar1 igin ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu éncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Katilma pay: alim satimina iligkin esaslar ihrag belgesinde belirtilmistir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki varliklann ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satim1 durdurulabilir.

14.2. Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye déneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinm satist, alacaklarinin tahsili ve borglarinin ddenmesi sonucu nakit fazlast olustukga,
olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylari oraminda dagitilir. Bu amagla ihra¢ belgesinde
belirtilen pay fiyat: agtklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit meveudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutar1 belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar
kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma
payini iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIiYESI:

15.1. Mevzuatta ongdriilen tasfiye hallerinin olusmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alian Kurucu yonetim kurulu karar pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28. maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satist
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmas:
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniisen Fon varlifi, katilma pay:
sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci \;76
yatirimcetlara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez v

gayrimenkul yatirrmi yapilmaz. Uygun piyasa kosullart olustukea fonun varliklarijsatrghaR
nakde cevrilir, alacaklar tahsil edilir ve borglari 6denir. Bakiye jtutarlar: ihrag w{/ ngle

AN fkj \'!.

oy

belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylartiade alint
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tiim katilma paylarmin iade almmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini
takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana

iliskin belgeler alt1 (6) is giinii iginde Kurul’a génderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy
saklayicis1 kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona déniistiiriilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu ictiizikte hiikiim bulunmayan konularda, Kurul’un II1-52.3 sayih Gayrimenkul
Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan hikiimler
uygulanur.

16.2. Katilma paylarmin nitelikli yatinmeiya satiginda bu igtiizik ve Teblig’de hikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglarimin Satis1 Tebligi (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatirimeiya satisa iliskin

hiikiimler kiyasen uygulanir.

16.3. ihra¢ belgesine iliskin olarak bu ictiizik ve Teblig’de hilkiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayii Resmi Gazete’de yayimlanan [zahname ve Thrag Belgesi
Tebligi (11-5.1) hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Bu ictiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir
uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alnir.
Sermaye Piyasasi Kurulu ictiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir
ve ictiiziik standartlarim degistirebilir.

YENI SEKIL:

RE-PIE PORTFOY YONETIMIAS.
TOROS PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZUGU

MADDE 1- FON’UN KURULUS AMACI VE SURESI:

1.1. RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 52’nci
ve 54’iincii maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hitktimlerine gore yonetilmek tizere nitelikli

yatinmeilardan katilma paylar: karsiligi toplanan para,

ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inanglh miilkjyet==m

esaslarina gore Ve para ve s¢
piyasast araglarindan olugan portfSyii isletmek amaciyla RE-PIE Portfoy Yonetimi A0$.
¥

Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur. '
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Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun ................ tarih ve .oooeeiiiiiiin sayilt izni
dogrultusunda Fon’un tinvam “RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Toros Proje Gayrimenkul

Yatirnm Fonu” olarak degistirilmigtir.
1.2. Fon’un siiresine ihrag belgesinde yer verilir.

1.3. Bu igtiiziikte;

a) RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) RE-PIE Portf6y Yonetimi A.S. “YONETICI”,

c) Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) RE-PIE Portfoy Yoénetimi A.S. Toros Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

d) 111-52.3 sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi “TEBLIG”,

e) 111-52.1 sayili Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) 111-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) I11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara [liskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

g) 11-14.2 sayili Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

h) 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu “KANUN”,

1) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu “TTK?”,

i) 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu “VUK?”,

j) 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu “TBK?”,

k) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

1) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK?,

n) Sermaye Piyasast Kurulu “KURUL”,

0) Kurul’un yatirim kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde tamimlanan ve talebe dayal olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miigteriler “NITELIKLI YATIRIMCT”,

6) Fon ile katilma pay1 sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak
Tebhg in 4 numarali ekinde sayilan hususlarin diizenlendigi s6zlesme “FON IHRAC
SOZLESMESI”,

p) Fon’un gayrimenkul portfSyiiniin yonetlmlyle 1lg111 1slemler1n yiiriitiilmesinden sorumlu,
Kurucu nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblig’in 117 inci maddesinde sayilan tiyelerden
meydana gelen komite “YATIRIM KOMITESI”,

1) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

1.4. Bu ictiiziik, katilma pay: sahipleri ile Kurucu ve Portfoy Saklayicisi arasinda Fon
portfoyiiniin inangh miilkiyet esaslarina gore isletilmesini, Kanun’un 56’nci maddesi
kapsanunda saklanmasini, vekalet akdi hiikiimlerine gére ySnetimini konu alan genel islem
sartlarim igeren iltihaki bir sozlesmedir.

MADDE 2- FON'UN U
SAKLAYICISP’NA ILISKI

Fonu dur.

2.2. Kurucu’nun ve Yonetici’nin;
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Unvani; RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.,

Merkez Adresi; Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4/ C No:107 34485
Sartyer / Istanbul’dur,

Internet Sitesi; www.re-pie.com’dur.

2.3. Portfoy Saklayicisi’nin;
Unvani; Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.,
Merkez Adresi; Resitpasa Mahallesi Borsa Istanbul Caddesi No:4 34467 Sartyer/ Istanbul,

Internet Sitesi: www.takasbank.com.tr’dir.

MADDE_3- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI VE FON'UN_IHRAC
EDILMESI:

3.1. Fon’un katilma paylar1 Teblig’in ihraca iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir.

3.2. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Katilma paylari kaydi
olarak MKK nezdinde yatirimci bazinda izlenir. Katilma paylar1 bastirilamaz ve fiziken teslim

edilemez.

3.3. Onayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden bir yil igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatirimeilara satigina baglanmasi, satis baslangig tarihini takip eden
en geg bir y1l iginde Teblig’de belirlenen asgari fon portfy degeri biiyiikliigiine ulagmasi ve
katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralarin Yonetici tarafindan Teblig ve fon ihrag
sozlesmesinde belirtilen esaslar ddhilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur.

MADDE 4- FON PORTF(")YI"JI\_IDEKi VARLIKLARIN SAKLANMASINA VE
MALVARLIGININ AYRILIGINA ILiSKIN ESASLAR:

4.1. Fon portfSyiindeki varliklar, yapilacak bir s6zlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cergevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir.

4.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak fizere her tiirlii sicil
islemleri ile ortag1 olacag1 anonim ortakhklarin kurulug, sermaye artirim veya pay devri
islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleri ile stmrli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
portfdyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve
gayrimenkule dayali senetler tapu kiitiigline Fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde
Fon adina yapilacak islemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisi’m temsil eden birer yetkilinin
miigterck imzalar ile gergeklestirilir. Bu hitkkmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portf6y
Saklayicisi’nin yonetim kurulu baskan ve tiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az
ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

4.3. Fon portfoylinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina aqﬂan
hesaplarda izlenir. Bunlarin d1§1nda kalan Varhklar ve bunlarin degerlerl konusunda gepek
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baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarmin tahsili amac1 da déhil olmak iizere
haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

4.5. Sermaye piyasasi araclarimn el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan iilkelerin sermaye piyasasi araglarma yatirim yapilmasi halinde s6z konusu
araglara iliskin saklama hizmeti ilgili arac1 kurulus tarafindan saglamir. Saklama hizmeti veren
arac1 kurulus tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglarmm son durumu itibariyla,
tamamim gosterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir &rneginin Kurucu
nezdinde siirekli olarak bulundurulmasi zorunludur.

MADDE 5- FON'UN_YONETIMINE iLiSKIN ESASLAR. YONETICI'NIN TABI
OLDUGU ILKELER iLE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fon’un katilma pay1 sahiplerinin haklarim koruyacak sekilde temsili, yonetimi ve
yonetimin denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon igtiiziik ve ihrag belgesi hilkiimlerine uygun
olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu, Fon’a ait varliklar tizerinde kendi adina
ve Fon hesabima mevzuat ve ictiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sozlesmesine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklarn kullanmaya yetkilidir. Fon portfoyt, Kurucu
tarafindan bu ictiiziik ve Teblig hiikiimleri déhilinde y®netilir.

5.2. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yénetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir.

5.3. Fon’un faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi hizmeti dahil digaridan
saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

5.4. Kurucu’nun yonetim kurulu iyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi gereklidir. Ayrica
Kurucu nezdinde bir Yatirim Komitesi olusturulmasi ve bu Yatirim Komitesi’nde asgari olarak
birinci climlede belirtilen niteligi haiz yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir ile Kurucu nezdinde
tam zamanli ya da yarn1 zamanli istihdam edilmis ve Kurul’un ilgili diizenlemelerinde belirtilen
nitelikleri haiz bir gayrimenkul de@erleme uzmam bulunmasi zorunludur. Yatirim
Komitesi’nde gérevlendirilecek gayrimenkul degerleme uzmamn sarti, gayrimenkul degerleme
lisansina ve gayrimenkul degerlemesi konusunda en az 3 yillik tecriibeye sahip bir yonetim
kurulu iiyesi ile de saglanabilir. Fon’un ihra¢ belgesinde nisaplan airlagtirici aksine bir
diizenleme bulunmadig1 takdirde, Yatinm Komitesi iyelerin ¢ogunluuyla toplamr ve
toplantida kullanilan oylarin ¢ogunluguyla karar alir. Ancak her halitkarda Kurucu tarafindan
Teblig kapsaminda atanan {iyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalar1 gerekir. Fon’un
gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler Yatirim Komitesi tarafindan yuriitilir.

5.5. Fon ile ilgili islemlerin diizgiin yiiriitiilebilmesini teminen Portfdy Yonetim Tebligi
hiikiimleri gercevesinde bir fon hizmet birimi olugturulur. Fon hizmet birimi RE-PIE Port{dy
Yonetimi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon muhasebe
kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay1 alim-satim emirlepis
kontrol edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlarlnm Fon’un mizan, bilango, ge ,-"'
tablosunun ha21rlanma51 g1b1 gorevler1 yerme getlrlr Fon hizmet birimi bunyes'
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bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay1 gorevden ayrilmasi halinde alti ig
giinii i¢inde yeni bir fon miidiirii atamr ve Kurul’a bildirilir.

5.6. ihrag edilen katilma paylarinin kaydina mahsus olmak fizere TTK’nin 64’iincii maddesine
gore tasdik ettirilen “Katilma Paylar1 Defteri” tutulur. Katilma paylart defterinde katilma
paylarinin alim satimlar: izlenir. Fon’a iligkin alman her tiir karar onayl olarak “Yonetim
Kurulu Karar Defterine” yazilir. Bunlar disinda fon iglemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve
Kanun hiikiimleri gercevesinde; Yevmiye Defteri (giinlikk defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik
defter), RE-PIE Portfoy Yénetimi A.S. tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca
istenebilecek VUK ’tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

5.7. Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylarini yatinmeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir.

5.8. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK’min ilgili
hiikiimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Ydonetici’nin hesaplan diginda &zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen

esaslara uyulur.

5.9. Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtiliziik hikktimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde ise TBK mn vekalet akdi hiikiimleri uygulanir.

5.10. Kurucu/Yénetici, Fon’un yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.10.1. Yonetici’'nin yonettigi her fonun ¢ikarim ayri ayr1 gézetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfSyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve stzlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 yil siireyle yonetici nezdinde
saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iliskin yatirim kararimi veren portfdy yoneticisi alim
satim kararlarim imzah olarak kaydeder.

5.10.2. Mevcut piyasa veya ddeme kosullar1 dikkate almarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha diisiik degerler esas alimirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasttasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.10.3. BIAS’ta islem gdren varliklarin alim satiminin BIAS kanaliyla yapilmas: zorunludur.
Fon adina katilma paylarinin alim satim1 nedeniyle, BIAS Borglanma Araglar1 Piyasasi’ndan
ayni giin valorii ile aym giin valérlii islem saatleri diginda Fon portfoyline alim veya Fon
portfoyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina
uyulur. Yéneticinin, Fon portfSyiine pay alim satim islemlerinde, iglemi gerceklestiren araci
kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS’ta islem yapmasini temin etmesi
zorunludur.

komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6?&:
tarihten itibaren 10 is giinii iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimeilara bildi ilirf

5.10.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya figlincti kisilere gikar
amactyla Fon portfoyiinde bulunan varliklarm alim satimi yapilamaz: Fon adine
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emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfdy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel kararlarina uyulur.

5.10.6. Fon portfdyiiniin dnceden saptanmig belirli bir getiri saglayacagina dair yazil veya
sozlii bir garanti verilmez.

5.10.7. Kurucu, Yonetici ve Fon'un yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgileri kendileri veya tigiincii tarafin
menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

5.10.8. Yonetici, Fon portfSyiinii, igtiizilk, ihrag belgesi, fon ihrac sozlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine gore yénetmekle yiiktimliidiir.

5.10.9. Kurucu, Yonetici ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayl
olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarnin fon
portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu denemez.

5.11. Ayrica Fon i¢in agagidaki islemler yapilabilir.

5.11.1. Katilma paylarimin geri doniislerinde olusan nakit ihtiyacimn karsilanmasi amaciyla,
portfoyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10’una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya bor¢lanma amactyla Takasbank Para
Piyasas: iglemleri yapilabilir.

5.11.2. Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir.
Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve
sonrasindaki hesap dénemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir.
Kredi veya faizsiz finansman kullamlmasi halinde bunlarin niteligi, tutan, faizi, Sdenen
komisyon ve masraflar, alindig: tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine
bildirilir.

5.12. Kurucu/Yonetici, gayrimenkul yatiimlarina iliskin disaridan danismanlik hizmeti
alabilir.

5.13. Kurucu/Yonetici, kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturur.
Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir.
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin dlgiimiinde kullanilan yontemlere iligkin detayli
bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.ir) ulagilmasi

miimkiindiir.

5.14. Fon’un gayrimenkul yatirimlari digindaki varliklarin portfy smmirlamalarina ise fon ihrag
sozlesmesinde yer verilir. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlar: diginda kalan
sermaye piyasasi araglarinin yénetiminde Kurul’un yatirim fonlarna iligkin diizenlemele |
yer alan ihraggi sirlamalan ile fon ihrag sozlesmesinde yer alan yatirim strate;jjJéf g’r.c AN
limitlerine uyulur. 4

MADDE 6- FON’UN YATIRIM AMACI, PORTFOY YONETIM STRATE
YATIRIM YAPILACAK SERMAYE PiYASAST ARACLARININ SECIMI VE R
DAGITILMASI ESASLARI: - - .
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6.1. Fon portfdyiine alinacak varlik ve iglemlere iliskin olarak Teblig ve Kurul’un ilgili diger
diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur.

6.2. Fon’un yatirim amaci ile portfoy ySnetim stratejisine ve portfGytine alinabilecek varlik ve
islemlerin se¢imi ile riskin dagitilmasi esaslarina iliskin ayrmtih bilgilere fon ihrag
sdzlesmesinde yer verilir.

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar Fon portfgyiine alinabilir. Bu hususta, Teblig’in 19" uncu maddesinin birinci
fikrasinin (c¢) bendi saklidir.

MADDE 7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI, KATILMA PAYI FiYATININ
TESPITI VE PAY GRUPLARINA ILISKIN ESASLAR:

7.1. Fon’un birim pay degeri fon ihra¢ sizlesmesinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir
kere olmak iizere Finansal Raporlama Tebligi’nde belirlenen esaslar gergevesinde hesaplanir.
Bunun diginda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplamr ve agiklanir.

7.2. Fon katilma paylarinin satim ve geri alim fiyatlarmnin tespiti usulii ile Fon portfSy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iligkin esaslara fon ihrag s6zlesmesinde yer verilir.

7.3. Portfye alinacak varliklarin ve haklarn rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarna yaptiriimasi zorunludur. Portfoyde yer alan
varliklarin yilsonu degetlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmas1 ongoriilen durumlarda, islem tarihinden Onceki ii¢ ay
igerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmas: halinde tekrar degerleme raporu

hazirlatilmast ihtiyaridir.

7.4. Gayrimenkule iliskin degerleme ¢aligmalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki stirenin
bes is giiniinii asmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is
giinii icinde Kurucu’ya teslimi zoruntudur. Degerleme raporlar degerleme tarihinden itibaren
en az 10 yi1l boyunca, ihtilaf olmast durumunda ihtilaf sonuglamincaya kadar Kurucu ve varsa
Yonetici nezdinde saklanir.

7.5. Fon portfoylinde yer alan diger varhiklarin degerleme esaslarina iliskin olarak Kurul’un
yatirm fonlarimin finansal raporlamalarina iligkin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye
iliskin esaslara uyulur.

7.6. Fon’a iliskin farkli pay gruplan olusturulabilir. Bu durumda pay gruplarinn hak ve
yiikiimliiliiklerine fon ihrag sézlesmesinde yer verilir.

7.7. Fon katilma paylarimn degerlerinin yatiimeilara bildirim esas ve usullerine fon ihzes
sozlesmesinde yer verilir. 4

7.8. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmest, portfoydeki v,
ilgili oldugu pazarm, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde ¥
gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya g1k
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespt
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Kurucu’nun yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin gerekgeli olarak
karar defterine yazilarak, Kurul’a ve Portfoy Saklayicisi’na bildirilmesi zorunludur. Ayrica sz
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirim

yapilir.

7.9. Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsihginda
yatinmeilardan fona veya fondan yatinmcilara devredilecek gayrimenkul —projeler,
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya
projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig’in 29’uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatinmeilardan Fon’a devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfylinden kargilanamaz.
Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri
aliacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas aliacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona devredilemez.

7.10. Fon katilma paylarimin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadiginin
ve portfoydeki gayrimenkul yatinmlarindan ¢ikisin yatinmemin zararina olacagimn Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimim erteleyebilir. Ancak bu siire
bir y1li asamaz ve ertelemeye iliskin karar derhal Kurul’a bildirilir.

MADDE 8- GELIR_VE GIiDERLERIN KATILMA PAYI SAHIPLERINE
YANSITILMASINA ILISKIN ESASLAR:

8.1. Fon’da olusan kar, bu igtiiziikte belirtilen esaslara gére tespit edilen katilma pay1 fiyatlarina
yansir. Katilma pay1 sahipleri, paylarim fon ihrag sozlesmesinde belirlenen stirelerde Fon’a geri
sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon’da olusan krdan paylarini almis olurlar. Kar pay1
dagitim esaslarina iligkin ayrintih bilgilere fon ihrag sézlesmesinde yer verilir.

8.2. Fon’a iliskin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir.
Fon’dan karsilanan, portfdy yonetim ficreti déhil tiim giderlerin toplamumin Fon toplam
degerine gore list sinirina fon ihrag sozlesmesinde yer verilir.

8.3. Fon’da uygulanacak yonetim icretinin hesaplanmasina iligkin bilgilere fon ihrag
sdzlesmesinde yer verilir.

8.4. PortfSy yonetim ticretine ve Fon’a tahakkuk ettirilecek ise performans ticretine ek olarak
Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylari ile ilgili harcamalar

2. Portfdy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon’un yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak lizere noter iicretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri, i
¢) Portfoydeki varhiklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle ba

ticretleri,

¥

” S‘&TWEFHSW:Af-EBl)L'is g”UjAZa 588 5506
Dogrulama Kodu: e2¢71b50- o ] )y i
gAY ISER Gov aokaman-aograama. -oc0eod | . gt 0




d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen
her tiirlii Gicretler,

e) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda Sdenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satis kuru {izerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Portfoyde yer alan ve Fon portfSyiiniin olugturulmas: siirecinde nihai olarak portfye
dahil edilmesine karar verilenlerle sinirli olmak iizere gayrimenkul yatirimlarma iliskin fon
ihra¢ sozlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali damgmanlik
hizmeti ticretleri, noter iicreti ve fatura basim iicreti vb. tcretler,

h) Aract kurum komisyon {icreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sozlesmelere iligkin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter ticretleri,

i) MKK ve Takasbank’a fon i¢in &denen ticret, komisyon ve masraflar,

i) Portfoydeki varliklarin pazarlanmasi ve satist igin katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve
sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Katilma paylarinin BIAS’ta iglem gormesi i¢in 6denen ticretler ve yapilan
masraflar,

0) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

6) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter, mali miihiir gibi belge ve kayit diizeni ile

ilgili harcamalar,

p) Tiizel Kigi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Katilm finans ilke ve esaslarina uyuma iligkin (varsa) alman damsmanlik hizmetleri
icin 6denen her tiirlii ticretler,

s) Portfoydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sozlesmeler kapsaminda

yapilacak 6demeler,

t)Portfoydeki gayrimenkullerin tapu tescil iglemlerine iliskin harcamalar,

u) Fon’un taraf oldugu s6zlesmelerde sdzlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen karg taraf aleyhine bagslatilan hukuki islemlere iligkin avukathk, yargilama ve icra
takibi giderleri,

{i) Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu
yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olugacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal
harcamalar,

v) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon’un miikellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan ticretler,

onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul icreti, ;
¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler. RE-PIE POBAF A
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8.5. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performansa dayali ficretlendirmeye
iliskin esaslara ve hesaplama 6rneklerine fon ihrag sdzlesmesinde yer verilir.

MADDE 9- BAGIMSIZ DENETIM, FINANSAL RAPORLAMA VE FON iLE {1 GiLi
BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

9.1. Fon’un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon’un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

9.2. Fon’a iliskin finansal raporlarin hazirlanmasinda Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan
usul ve esaslara uyulur.

9.3, Fon’un finansal tablolarinin bagimsiz denetiminde Kurul’un bagimsiz denetimle ilgili
diizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama yiikiimliiligiintin bulundugu ilgili hesap
doneminin son giinii itibamyla hazirlanan portfoy raporlari da finansal tablolarla birlikte

bagimsiz denetimden gegirilir.
9.4. Fon, tasfiye tarihi itibariyla 6zel bagimsiz denetime tabidir.

9.5, Fon, Finansal Raporlama Tebligi’ne uygun olarak yillik ve alt1 aylik ara donem finansal
rapor diizenlemekle yiikiimliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alti aylik ara
dénem finansal raporlar ise incelemeye (sinirli bagimsiz denetim) tabidir.

9.6. Yatinmeilarin talep etmesi halinde yillik ve alti aylik finansal raporlara donem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgilere gayrimenkul yatinmlarina iliskin olarak Kurul’un ilgili
diizenlemeleri uyarinca hazirlannms bulunan degerleme raporlar1 eklenir. Donem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

9.7. Fon’a iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin, alti aylik
ara dénem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurul’a
gonderilir. S6z konusu raporlar Kurul’a yapilacak bildirimi takip eden 10 is giinil igerisinde
katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir ve KAP’ta ilan edilir. KAP’ta
ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren boliimler gizlenebilir.

9.8. Kurul iicretine esas ticer aylik donemlerde hesaplanacak Fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde Kurul’a gonderilir. Ayrica Fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen stirede Kurul’a gonderilir.

9.9. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11’inci, 12°nci ve 13’tincli maddelerinde diizenlenen
finansal raporlart Kurul’un bildirim yikiimliilikklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri
cercevesinde ilan eder.

9.10. Fon’a iliskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirnmer tamimina ve satigin yalmzca gerekli kosullar saglayan nitelikli yatirimeilara
yapilacagi hususlarina yer verilmesi zorunludur.

verilmesini isteyebilir.

9.12. Kurucu ve Yonetici, gayrimenkul yatinmlarina iliskim bilgiler, varsg
yatinmlarla fon yonetiminde goérev alan kisilerin iliskisini \de, igerecek 4¢
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yapildigi tarihten itibaren 15 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirir.

9.13. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, Fon portféylinde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu
ve portfSyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluslarim portfoy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurul’a gonderilmesini
miiteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

9.14. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari ile Fon portfoyiinde yer alan diger
varliklara iligkin degerleme raporlarin ekleriyle birlikte, kendisine teslimini takip eden 10 is
giinii icinde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere Portfoy
Saklayicisi’na gonderir. Degerleme raporlarinin birer 6megi Kurucu'nun merkezinde
yatirimetlarin  incelemesi i¢in  hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan
yatinmcilarca kargilanmak {izere yatirimcilara da gonderilir.

MADDE 10- FON’UN_DAGITIMI, FON’A_KATILMA VE FON’'DAN AYRILMA
SARTLARI iLE FON’UN SONA ERMESI VE TASFIYESI:

10.1. Fon’un katilma paylarmin alim satimina, dagitimina ve tasfiyesine iliskin esaslara fon
ihrag sozlesmesinde yer verilir.

10.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iligskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

10.3. Mevzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligskin alinan Kurucu yonetim kurulu karari pay sahiplerine bildirilir.

10.4. Tasfiye dénemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yatirnmcilara
haber verilir. Tasfiye déneminde higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni gayrimenkul
yatirimt faaliyetlerine son verilir. Uygun piyasa kosullar: olustuk¢a Fon’un varliklar satilarak
nakde cevrilir, alacaklar1 tahsil edilir ve bor¢lari 6denir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar iade alimir. Tedaviildeki
tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasim
takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 is giinii iginde Kurul’a génderilir.

10.5. Fon’un tasfiye doéneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde
bulunamaz. Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarimin ddenmesi sonucu
nakit fazlasi olustukga, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagla

ihrag belgesinde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit meveugpse==

o

dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katilma %

bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda di}
miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez. \
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10.6. Fon’un, Yatirrm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfdyiindeki varhiklar Kurucu tarafindan BIAS’ ta satilir. Bu sekilde satist
miimkiin olmayan Fon varliklar, agik artirma veya pazarlik veya her iki usullin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, katilma pay:
sahiplerine paylar1 oraminda dagitilr. Fon’un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin
birinci fikrasimn (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uygulanacak usul, Kurucu’nun veya Portfdy Saklayicisi'mn iflasina veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belirlenir.

10.7. Fesih anindan itibaren hi¢bir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

10.8. Fon, baska bir fon ile birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

10.9. Kurucu’nun iflas1 veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun gorecegi bagka bir portfoy
yonetim sirketine tasfiye amaciyla devreder. Portfoy Saklayicis’mn mali durumunun
taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi halinde de Kurucu, Fon

varhgim Kurulca uygun gorillecek baska bir portfoy saklayicisia devreder.

MADDE 11- DIGER HUKUMLER:

11.1. Bu igtiiziikte hiikiim bulunmayan konularda Teblig hitkiimleri uygulanir.

11.2. Katilma paylarinin nitelikli yatirimeiya satisinda bu igtiiziik ve Teblig’de hikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasas: Araglarimn Satis1 Tebligi (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmeiya satisa iligkin
hiikiimler kiyasen uygulanir.

11.3. Ihrag belgesine iliskin olarak bu ictiiziik ve Teblig’de hiikiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan izahname ve Ihra¢ Belgesi
Tebligi (11-5.1) hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Bu ictiiziikte hiikiim bulunmayan hallerde ve bu igtiiziik hiikiimleri ile Kurul’un
diizenlemeleri arasmda bir uyumsuzluk ortaya ¢ikmasi halinde Kurul diizenlemelerine
uyulur, Kurul, i¢tiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik
standartlarim degistirebilir.
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